, THONNISSEN
Expose IMMOBILIEN

lhr Makler mit dem ServicePlus.

Bungalow in Heinsberg-Grebben
Geschmackvoller Bungalow mit stillvoll angelegtem Gartengrundstuck

-

Objektnummer: 23.20

Baujahr: ca. 1982
Grundstuck: ca. 614 m?
Wohnflache:  ca. 98 m?
Kaufpreis: 325.000,- Euro

3,57 % der Kaufsumme

Maklerhonorar: inkl. MwSt. als Kauferprovision
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Exposé Bungalow
in 52525 Heinsberg-Grebben

OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieser sehr gepflegte Bungalow aus dem Jahr 1982 erstreckt sich tber eine
grolzugige Wohnflache von ca. 98 m? und beeindruckt sowohl im Innen- als
auch im Aulenbereich mit einer erstklassigen Erhaltung und hochwertigen
Materialien. Im Innenraum erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich,
der von Tageslicht durchflutet wird. Ein Kamin sorgt fiir eine gemiitliche
Atmosphare, wahrend Sie den herrlichen Ausblick in den Garten geniefien
konnen. Darliber hinaus bietet der Bungalow bei Bedarf die Moglichkeit zur
Erweiterung des Wohnraums, falls das derzeitige Platzangebot nicht
ausreichen sollte. Das Dachgeschoss kann flr diesem Zweck ausgebaut
werden und schafft somit zusatzliche Wohnflache, die nach Ihren
Vorstellungen gestaltet werden kann...

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschoss:  GroBer Eingangsbereich mit Garderobe und Gaste-WGC; Kiiche mit Sitzbereich; Wohn-
und Esszimmer mit Kamin und Ausgang auf die Terrasse; Zwischenflur mit
Treppenabgang zum Kellergeschoss; Badezimmer mit Badewanne, Dusche,
Waschbecken und WC; Schlafzimmer mit Ausgang auf die Terrasse

Dachgeschoss: Als Speicherflache, ausbaufahig

Kellergeschoss: Flur; groBes Zimmer mit Waschbecken; groBer Zwischenflur; Hauswirtschaftsraum mit
Treppenaufgang zur Garage; Heizungsraum; Werkstatt; Bligelzimmer/Abstellraum

AUSSENBEREICH

Garten: Der Vorgarten schafft durch die sorgfaltig ausgesuchte Bepflanzung eine einladende und gemiitliche
Atmosphare. Der hinter dem Haus liegende Garten setzt das liebevolle Design des Vorgartens konsequent fort.
Besonders die groBzlgige, Uberdachte Terrasse ist ein Ort der Erholung, der bei jedem Wetter genutzt werden
kann. Hier konnen Sie den Blick auf den wunderschon gestalteten Garten genieBen und gemiitliche Stunden im
Freien verbringen. Die Terrasse geht nahtlos in einen kleinen Teich Uber, der von einer Vielfalt von Strauchern,
Blumen und Grasern umgeben ist. Die duBerst gepflegte Rasenflache bildet das Herzstiick des Gartens und wird
ebenfalls von einer Vielzahl von Strauchern und Blumenbeeten umrahmt. Ein charmantes Gartenhaus in
Blockbohlenbauweise fligt sich perfekt in das Gesamtbild ein und dient entweder als geschmackvoller Sitzplatz
oder als praktischer Abstellraum fiir Gartenzubehor.

Garage: Neben dem Haus steht eine Garage mit direktem Zugang zum Wohnhaus zur Verfiigung. Weitere Fahrzeuge
finden auf der groflen Einfahrt vor der Garage Platz.
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BESONDERHEITEN

€2 massive Bauweise
€2 Kamin im Wohnbereich

o Fenster als Holzfenster mit Isolierverglasung und teilweise elektrischen
Rollladen

Heizung als Gaszentralheizung mit Warmwasseraufbereitung aus ca.
H 2001

€ Boden im Objekt mit Fliesen- und Teppichbodenbelag

€ Haustiire als massive Holztiire mit Gegensprechanlage

€3 Zwischendecken als Betondecken
€3 UbergroRe Raumhdhe

€2 Innentiren als Holztiiren

€3 GroRe, iiberdachte Terrasse
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Exposé

OBJEKTDETAILS

KOSTEN & VERFUGBARKEIT

GEBAUDEART & ZUSTAND

FLACHEN & GROSSEN

ENERGIEEFFIZIENZ

Lindenstralie 262
52525 Heinsberg

Bungalow
in 52525 Heinsberg-Grebben

Objektnummer:
Kaufpreis:
Maklerhonorar:

Verfligbarkeit:

Erschliefung:
Baujahr:
Zustand:
Bauweise:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Anzahl Raume:
Anzahl Schlafzimmer:
Separates WC:
Garage:

Stellplatze:

Endenergiebedarf:
Energieausweisklasse:
Gebdudeart laut
Energieausweis:
Heizungsart:
Primarenergietrager:

Tel. 024 52-1599 10
Fax02452-1599 119

23.20
325.000, €

3,57 % der Kaufsumme

inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Verflighar nach Absprache

vollerschlossen
ca. 1982

gepflegt

massive Bauweise

ca. 98 m?
ca. 614 m2
2

1

1

1

mehrere

231,6 kwh/(m?*a)
G
Einfamilienhaus

Gaszentralheizung
Gas
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Exposé Bungalow

in 52525 Heinsberg-Grebben

LAGE DER IMMOBILIE
NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Heinsberg / Ortsteil Grebben

Dieser Bungalow befindet sich in einer ruhigen Wohnlage in Heinsberg, im Ortsteil Grebben. Der Ort
gehort zum Stadtbezirk Oberbruch und liegt zwischen den Heinsberger Stadtteilen Oberbruch, Hiilhoven
und Eschweiler. Grebben wird von verschiedenen Buslinien angefahren, welche auf unterschiedlichen
Linienfiihrungen eine Verbindung zwischen der Stadt Heinsberg und den Bahnhofen Lindern bzw.
Erkelenz herstellen. Die Stadt Heinsberg bildet als westlichste Kreisstadt der Bundesrepublik mit 41.000
Einwohnern und 92 km? den Mittelpunkt des Kreises Heinsberg und ist ein modernes Einkaufs- und
Wirtschaftszentrum mit einer guten Infrastruktur und bedeutenden Industrieunternehmen. Zudem
verfligt Heinsberg Uber ein Schulzentrum mit einem breiten Angebot, von der Grundschule bis Haupt-,
Real-, Forder- und Musikschule sowie Gymnasium. Besonders hervorzuheben ist die sehr gute
Verkehrsanbindung an die Autobahn A46 Richtung Dusseldorf — Neuss — Monchengladbach sowie der
N&he zur niederlandischen Grenze - die niederlandische Stadt Roermond ist von Heinsberg nur ca. 16
km entfernt.

Maasbracht Wegberg
Vlodrop
Ech
{aasaik cht Wassenberg
Erkelenz
H Hickelhoven
Born
Selfkant
Sittard Titz
Gangelt
Linnich
=y O ) Geilenkirchen
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Fotogalerie Bungalow THONNISSEN

ERDGESCHOSS

in 52525 Heinsberg-Grebben IMMOBILIEN
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KELLERGESCHOSS
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Fotogalerie Bungalow
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AUSSENBEREICH
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THONNISSEN
IMMOBILIEN

[hr Makier mit dem ServicePlus.

Sie suchen einen gepflegten Bungalow in gesuchter Lage?
Dann ist dieses Objekt genau das Richtige fur Sie!!l

Gerne erlautern wir hnen die vielen Einzelheiten bei einem Termin vor Ort, so dass Sie einen
direkten Gesamteindruck von dieser Immobilie erhalten.

Hinweis

Unsere Prasentationen werden mit grofiter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle Abweichungen zu den
gegebenen Informationen konnen keine Rechte geknipft werden. Die Objektdaten beruhen auf den
Angaben des Verkaufers, fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Wir
weisen ausdrucklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf die dort
hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind stets freibleibend. Die
Maklergebihr betragt fur den Kaufer, wenn nichts anderes vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum,
Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den
Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Ihre Ansprechpartner
Brigitte Thonnissen

Immobilienfachberaterin
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