, THONNISSEN
Expose IMMOBILIEN

lhr Makler mit dem ServicePlus.

Einfamilienhaus in Geilenkirchen-Kraudorf

Fur alle, die das Besondere suchen — exklusiver Wohnbereich,
preisgekronter Garten und 2 Baugrundstucke

ECKDATEN

Objektnummer: 23.25
Baujahr: ca. 1996
Grundstuck: ca. 3.662 m?
Wohnflache:  ca. 167 m?
Kaufpreis: 682.000 Euro

3,57 % der Kaufsumme

Maklerhonorar: inkl. MwSt. als Kauferprovision
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Exposé Einfamilienhaus

in 52511 Geilenkirchen-Kraudorf

OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses exklusive Einfamilienhaus ist ein wahrer Traum fur alle Kaufer, die
das Besondere suchen. Es befindet sich auf einem 3.662 m? grol3en
Anwesen mit zwei groiztgigen Baugrundsticken, einem preisgekronten
Renaissancegarten und einer angrenzenden Streuobstwiese. Der offene
Wohnbereich ist sehr hell und groBzlgig gestaltet und bietet eine
atemberaubende Aussicht auf den Garten und die umliegende Landschaft.
Die aulergewohnliche Fensterfront erstreckt sich vom Erdgeschoss bis ins
Dachgeschoss und sorgt fir ein angenehmes Wohnklima mit freundlicher,
lichtdurchfluteter Atmosphare. Dieses auergewohnliche Anwesen ist ein
Juwel, das seinesgleichen sucht. Es bietet eine einzigartige Kombination aus
Architektur, Natur und hochster Qualitat und wird sicherlich die Herzen
anspruchsvoller Kaufer hoher schlagen lassen.

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschoss:  Diele mit glasernem Windfang; Wohnbereich mit Empore und groBer Fensterfront in
den Garten; Kiiche mit Ausgang auf die Terrasse; Gaste-WC; Hauswirtschaftsraum;
Zugang zur Garage

Obergeschoss: Herrenzimmer; Schlafzimmer; Badezimmer mit Doppelwaschtisch in
Natursteineinfassung, Wanne, Dusche und WC; Schlafzimmer mit Ausgang auf den
Balkon; Ankleidezimmer

Dachgeschoss: ca. 60 m? als Speicherflache/Ausbaureserve

Kellergeschoss: Heizungsraum; Vorratsraum; Kellerraum mit Kiichenzeile; Hausanschlussraum;
Treppenaufgang zur Garage

Lindenstrafle 262 Tel. 02452-1599 10 info@thoennissen.com
52525 Heinsberg Fax 024 52-1599 119 thoennissen-immobilien.de


mailto:info@thoennissen.com
mailto:https://thoennissen-immobilien.de

AUSSENBEREICH

Garten:

Garage:

Das Anwesen ist ein Paradies fir Gartenliebhaber. Der preisgekronte Renaissancegarten ist
ein Meisterwerk der Landschaftsgestaltung und bietet eine Fille von Blumen, Strauchern und
Baumen, die mit groRer Sorgfalt und Liebe zum Detail gepflanzt wurden. Der Garten ist gepragt
von symmetrischen, geometrischen Formen, die von akkuraten Rasenflachen, gepflasterten
Wegen und dekorativen Beeten umgeben sind. Darin eingebettet ist die Orangerie, die einen
herrlichen Blick auf die umliegende Landschaft bietet. Diese kann als Riickzugsort dienen, um
die Ruhe und Schonheit der Natur zu genieflen. Das massiv gemauerte Sommerhaus im
hinteren Gartenbereich ist mit einer kleinen Kiichenzeile, einem Elektrokamin und einer
Alarmanlage ausgestattet und bietet die perfekte Kulisse fir gemutliche Abende mit Freunden
und Familie.

Die Gartenbewasserung erfolgt tiber eine computergesteuerte Bewasserungsanlage, die
sicherstellt, dass die Pflanzen immer ausreichend mit Wasser versorgt sind. Zudem verfligt
das Anwesen iiber einen Tiefenbrunnen, der eine zuverlassige Wasserversorgung garantiert.
Fir Gartengerate etc. steht ein separates Geratehaus zur Verfligung, das ebenfalls
alarmgesichert ist. Uber die riickwértig verlaufende Zufahrt ist das Gartengrundstiick auch mit
einem Fahrzeug, z. B. zur Entsorgung des Griinschnitts, erreichbar. Die Bepflanzung auf dem
gesamten Gartengrundstiick ist sehr aufwendig und geschmackvoll gestaltet. Jeder Winkel
des Gartens und der angrenzenden Streuobstwiese ist mit einer Vielzahl von Pflanzen und
Blumen geschmiickt, die eine wahre Augenweide sind. Hier finden Sie alles, was das Herz
begehrt, um die Natur in ihrer ganzen Schonheit zu genief3en.

Die geraumige Garagenflache ist Teil des Hauses und bietet ausreichend Platz fir zwei Autos
und weitere Gegenstande wie Fahrrader oder Werkzeug. Die Garage ist direkt mit dem Haus
verbunden, so dass man bequem vom Haus in die Garage gelangen kann. Jede Seite der
Doppelgarage hat ein eigenes elektrisches Sektionaltor, das bequem mit einer Fernbedienung
oder einem Schalter an der Wand bedient werden kann. Vor der Garage befindet sich eine
bekieste Flache, auf der weitere Fahrzeuge ausreichend Platz finden. Zusatzlich steht ein
weiterer Stellplatz mit Toranlage und direktem Gartenzugang auf dem seitlichen Grundstiick
zur Verfligung. Der Bereich vor dem Haus ist durch eine elektrische Toranlage gesichert, die
ein zusatzliches Maly an Sicherheit und Privatsphare bietet.
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BESONDERHEITEN

€3 massive Bauweise

€ groRziigige Platzverhaltnisse

€2 2 Baugrundstiicke inbegriffen

€ automatische Bewasserungsanlage im Garten

o Fenster als Alufenster mit Isolierverglasung und hochwertigen
Hartholzfensterldaden (von innen per Kurbel zu schlieBen)

€2 gemauertes Gartenhaus mit Kiiche, Kamin und Alarmanlage
€3 Heizung als Ol-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung
€ automatische Tordffnungsanlage mit Gegensprechfunktion
€2 bauliche Vorrichtung fiir eine Warmepumpe vorhanden

€ Tiefenbrunnen zur Gartenbewasserung (35 m Tiefe)

€ Boden im Objekt mit Fliesen- und Natursteinbelag

€3 20 cbm Zisterne zur Regenwasserspeicherung

€3 Alarmanlage in Haupthaus, Gartenhaus sowie Geratehaus
€2 hochwertige Orangerie mit Stromanschluss

€ Einbruchsicherungen an allen Fenstertiiren

€3 Glasfaseranschluss

€3 vom Haus aus steuerbare AuBenbeleuchtung und Musikanlage

€ und viele weitere Extras mehr..
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Exposé

OBJEKTDETAILS

KOSTEN & VERFUGBARKEIT

GEBAUDEART & ZUSTAND

FLACHEN & GROSSEN

ENERGIEEFFIZIENZ

Lindenstralie 262
52525 Heinsberg

Einfamilienhaus
in 52511 Geilenkirchen-Kraudorf

Objektnummer:
Kaufpreis:
Maklerhonorar:

Verfligbarkeit:

Erschliefung:
Baujahr:
Zustand:
Bauweise:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Anzahl Raume:
Anzahl Schlafzimmer:
Separates WC:
Garage:

Endenergiebedarf:

Energieausweisklasse:

Gebdudeart laut
Energieausweis:
Heizungsart:
Primarenergietrager:

Tel. 024 52-1599 10
Fax02452-1599 119

23.25
682.000 €

3,57 % der Kaufsumme

inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Verflighar nach Absprache

vollerschlossen

ca. 1996

gepflegt mit gehobener Ausstattung
massive Bauweise

ca. 167/ m2

ca. 3.662 m?

4

3

1

2

120,8 kwh/(m?*a)
D

Einfamilienhaus

Zentralheizung
Ol
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Exposé Einfamilienhaus

in 52511 Geilenkirchen-Kraudorf

LAGE DER IMMOBILIE
NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Geilenkirchen / Ortsteil Kraudorf

Der Ort Kraudorf ist ein Ortsteil der Stadt Geilenkirchen. Geilenkirchen und die umliegenden Ortschaften
haben einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Geilenkirchen verfligt tber ein Schulzentrum mit einem
breiten Angebot, von der Gesamtschule bis zu zwei Berufskollegs und einem Gymnasium. Aufgrund der
Lage zum Autobahnanschluss A46 Richtung Disseldorf — Neuss — Monchengladbach sowie dem
Bahnhof im Ort hat Geilenkirchen eine besondere Verkehrsgunst aufzuweisen.

Wassenberg Juchen
Erkelenz

Heinsberg Hickelhoven

3orn
Selfkant

Sittard A
Gangelt
Linnich
Geleen Geilenkirchen

Brunssum

Hoensbroek Jilich
Google Landgraaf BeMap data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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Fotogalerie Einfamilienhaus

in 52511 Geilenkirchen-Kraudorf

ERDGESCHOSS
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OBERGESCHOSS
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KELLERGESCHOSS
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Fotogalerie Einfamilienhaus THONNISSEN
in 52511 Geilenkirchen-Kraudorf IMMOBILIEN

AUSSENBEREICH

~
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Fotogalerie Einfamilienhaus THONNISSEN
in 52511 Geilenkirchen-Kraudorf IMMOBILIEN
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Fotogalerie Einfamilienhaus THONNISSEN
in 52511 Geilenkirchen-Kraudorf IMMOBILIEN
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ANLAGEN
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THONNISSEN
IMMOBILIEN

[hr Makier mit dem ServicePlus.

Sie suchen ein exklusives Anwesen in ruhiger Lage?
Dann ist dieses Objekt genau das Richtige fur Sie!!l

Gerne erlautern wir hnen die vielen Einzelheiten bei einem Termin vor Ort, so dass Sie einen
direkten Gesamteindruck von dieser Immobilie erhalten.

Hinweis

Unsere Prasentationen werden mit grofiter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle Abweichungen zu den
gegebenen Informationen konnen keine Rechte geknipft werden. Die Objektdaten beruhen auf den
Angaben des Verkaufers, fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Wir
weisen ausdrucklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf die dort
hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind stets freibleibend. Die
Maklergebihr betragt fur den Kaufer, wenn nichts anderes vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum,
Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den
Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Ihre Ansprechpartner
Brigitte Thonnissen

Immobilienfachberaterin
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