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Einfamilienhaus in Erkelenz-Lovenich
AulRergewohnliche Immaobilie fir gehobene Anspriiche

—_——

THONNISSEN
IMMOBILIEN

ECKDATEN

Objektnummer:
Baujahr:
Grundsttck:
Wohnflache:

Kaufpreis:

Maklerhonorar:

Lindenstralle 262
52525 Heinsberg

24.26

ca. 1973

ca. 2.770 m?
ca. 205 m?
598.000,- Euro

3,57 % der Kaufsumme
inkl. MwSt. als Kauferprovision

Tel.02452-159910
Fax02452-1599119

lhr Makiler mit dem ServicePls.

info@thoennissen.com
thoennissen-immobilien.de
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Exposé Einfamilienhaus

OBJEKTBESCHREIBUNG

Diese exklusive, freistehende Immobilie in Erkelenz-Lovenich garantiert
ungestortes Wohnen auf hochstem Niveau. Mit 8 Zimmern und 3 Badern
bietet dieses Anwesen mit ca. 205 m? Wohnflache zzgl. ca. 150 m?
Nutzflache im Kellergeschoss ein grofiziigiges Platzangebot fiir ein Leben
nach lhren Vorstellungen. Eingebettet auf einem weitlaufigen 2.770 m?

in 41812 Erkelenz-Lovenich

grollen, uneinsehbaren Gartengrundsttick, ist hier absolute Privatsphare
gewahrleistet.

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschoss:  Diele mit Garderobenbereich und Treppenabgang; Gaste-WC; Flur mit Treppenaufgang;

Buro, Gaste-Zimmer; Elternschlafzimmer, neues Bad mit Doppelwaschtisch, Dusche,
Wanne und WC; Kiiche mit Ausgang auf den Uberdachten Terrassenbereich;
Esszimmer mit groBer Fensterfront und Ausgang auf den groen, tberdachten
Terrassenbereich; Wohnzimmer mit Kaminofen und groRer Fensterfront mit
Schiebetlrelement als Ausgang in den Garten

Dachgeschoss: Diele; zwei Kinderzimmer - jeweils mit Zugang zum Balkon, neues Bad mit Becken,

Wanne und WC

Kellergeschoss: (zu Wohnzwecken ausbaubar): Flur; Heizungsraum; Partyraum; Hobbyraum; Bad mit

Becken, Dusche und WC; Vorratsraum; Abstellraum; Wasch- und Trockenraum:;
Wirtschaftsraum

AUSSENBEREICH

Garten:

Garagen:

Eine geschmackvolle Zaunanlage bietet vor dem Haus Sicherheit, die uneinsehbare Gestaltung des Vorgartens
gewahrleistet zudem absolute Privatsphare. Der Gartenbereich hinter dem Haus prasentiert sich als wahre Oase
der Ruhe und Schonheit. Eine sorgfaltig gepflegte Rasenflache bildet das Herzstiick, umgeben von gewachsenen
Hecken, Baumen und bliihenden Strauchern, die eine natiirliche Kulisse schaffen. Liebevoll angelegte Pflanzbeete
mit einer Vielfalt an bliihenden Pflanzen und kunstvoll geschnittenen Formgehdlzen verleihen dem Garten eine
charmante Lebendigkeit. Entlang der Riickseite des Hauses erstreckt sich eine grofizigige, iberdachte L-formige
Terrasse, die eine einladende Atmosphéare zum Entspannen und Verweilen hietet. Auch hier ist die notige
Privatsphare zu allen Seiten gegeben.

Vor dem Gebaudekomplex befinden sich drei Garagen, jede ausgestattet mit einem elektrischen Sektionaltor
sowie vier zusétzliche Stellplatze. Die riickwartige Seite der Garagen ist harmonisch mit der Terrasse verbunden,
wodurch lange Wege vermieden werden. Eine aufwendig gestaltete Pflasterung verbindet den Garagenkomplex
elegant mit dem Eingangsbereich des Hauses.
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52525 Heinsberg Fax 024 52-1599 119 thoennissen-immobilien.de


mailto:info@thoennissen.com
mailto:https://thoennissen-immobilien.de

BESONDERHEITEN

€3 massive Bauweise
€ Fenster als Holzfenster, im EG und DG erneuert

Heizung als Gas-Brennwertheizung mit Warmwasseraufbereitung aus
L+ 2020

€ Boden im Objekt mit Marmor-, Fliesen- und Teppichbodenbelag
€3 FuRbodenheizung im EG, DG und KG

€5 Bad DG in 2022 erneuert

€ Bad EG in 2014 ereuert

€3 Schlafzimmer klimatisiert

€2 Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

€ Kiichengerate in 2016/2018 erneuert

€2 drei Garagen mit eigenem Sektionaltor (werden noch erneuert)
€3 4 Stellplatze vor dem Objekt

€2 weitldufiges Gartengrundstiick

€3 komplett unterkellert

€2 groRer, iberdachter Terrassenbereich

€3 und weitere Extras mehr..
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Exposé

OBJEKTDETAILS

KOSTEN & VERFUGBARKEIT

GEBAUDEART & ZUSTAND

FLACHEN & GROSSEN

ENERGIEEFFIZIENZ

Lindenstralie 262
52525 Heinsberg

Einfamilienhaus
in 41812 Erkelenz-Lovenich

Objektnummer:
Kaufpreis:
Maklerhonorar:

Verfligbarkeit:

Erschliefung:
Baujahr:
Zustand:
Bauweise:

Wohnflache:
Nutz-/Nebenflache:
Grundsticksflache:
Anzahl Raume:
Anzahl Schlafzimmer:
Separates WC:
Garage:

Stellplatze:

Endenergiebedarf:

Energieausweisklasse:

Gebaudeart laut
Energieausweis:
Heizungsart:
Primarenergietrager:

Tel. 024 52-1599 10
Fax02452-1599 119

24.26
598.000,- €

3,57 % der Kaufsumme

inkl. MwSt., verdient und fallig mit Beurkundung des
notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler hat einen
provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Verflighar nach Absprache

vollerschlossen

ca. 1973

sehr gepflegt und hochwertig
massive Bauweise

ca. 205 m?
ca. 150 m?
ca. 2.770 m?

8
4
1
3
4

144,6 kwh/(m?*a)
E
Einfamilienhaus

Gas-Brennwertheizung
Erdgas
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Exposé Einfamilienhaus

in 41812 Erkelenz-Lovenich

LAGE DER IMMOBILIE
NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Erkelenz / Ortsteil Lovenich

Lovenich ist ein Stadtteil von Erkelenz. Mit rund 45.000 Einwohnern ist Erkelenz die im Kreisgebiet
Heinsberg am weitesten ostlich gelegene, einwohnerstarkste und grolte Stadt und liegt zentral in
unmittelbarer Nahe mehrerer deutscher GroRstadte, wie z.B. Aachen, Kdln und Dusseldorf. Besonders
hervorzuheben sind die Anschliisse an die Autobahnen A 44 (Aachen - Erkelenz - Diisseldorf), A 46
(Heinsberg - Erkelenz - Diisseldorf) und A 61 (Venlo - Erkelenz — Monchengladbach bzw.
KoIn/Koblenz). Hierdurch ist Erkelenz mit jeder GroBstadt schnell und unkompliziert verbunden. Direkt
an Erkelenz vorbei fiihrt zudem die Bundesstralle B 57 (Aachen- Erkelenz = Mdnchengladbach -
Krefeld), so dass auch auf lokaler Ebene fiir gute Verkehrsanbindungen gesorgt ist. Die Stadt Erkelenz
hat einen hohen Wohn- und Freizeitwert. Erkelenz verfligt Giber ein Schulzentrum mit einem breiten
Angebot, von Kindergarten, Grundschulen, Gesamtschul, Real-, Haupt- und Forderschule, 2 Gymnasien,
Berufskollegs und einer Musikschule. AuBerdem verfligt Erkelenz Gber einen Bahnhof mit Haltestelle
des Regionalexpresses. Dadurch hat man eine direkte Zugverbindung nach Monchengladbach und
Aachen.

AT Wassenberg Jiichen
Grevenbroich
Erkelenz
Heinsberg
Hickelhoven
221
56
Titz
Gangelt Bedburg
Linnich
Geilenkirchen
G 55 Darmahaim
57 Map data ©2024 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google
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Fotogalerie Einfamilienhaus

in 41812 Erkelenz-Lévenich

ERDGESCHOSS

NISSEN
V@BILIEN

. Ahratiabier Y dlom ServicePlis.
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Fotogalerie Einfamilienhaus

in 41812 Erkelenz-Lévenich
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Fotogalerie Einfamilienhaus THONNISSEN
in 41812 Erkelenz-Lovenich IMMOBILIEN

DACHGESCHOSS
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Fotogalerie Einfamilienhaus THONNISSEN
in 41812 Erkelenz-Lovenich IMMOBILIEN

KELLERGESCHOSS
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Fotogalerie Einfamilienhaus THONNISSEN
in 41812 Erkelenz-Lovenich IMMOBILIEN

AUSSENBEREICH
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Fotogalerie Einfamilienhaus

in 41812 Erkelenz-Lovenich
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THONNISSEN
IMMOBILIEN

lhr Makier mit dem ServicePls.

 THONNISS

AMM@R

Sie suchen eine auBergewaohnliche Immobilie mit groRziigigem Platzangebot?
Dann ist dieses Objekt genau das Richtige fur Sie!!l

Gerne erlautern wir hnen die vielen Einzelheiten bei einem Termin vor Ort, so dass Sie einen
direkten Gesamteindruck von dieser Immobilie erhalten.

Hinweis

Unsere Prasentationen werden mit grofiter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle Abweichungen zu den
gegebenen Informationen konnen keine Rechte geknipft werden. Die Objektdaten beruhen auf den
Angaben des Verkaufers, fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Wir
weisen ausdrucklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf die dort
hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind stets freibleibend. Die
Maklergebuhr betragt fir den Kaufer, wenn nichts anderes vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum,
Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den
Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Ihre Ansprechpartner
Brigitte Thonnissen

Immobilienfachberaterin
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