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lhr Makler mit dem ServicePlus.

Einfamilienhaus in Heinsberg-Eschweiler
Solides Wohnhaus mit liebevoll angelegtem Garten!

-

ECKDATEN

Objektnummer: MH3

Baujahr:

Grundsttck: ca. 745 m?2

Wohnflache:  ca. 130 m?2

Kaufpreis: Kaltmiete: 900, Euro
aus Eigenbestand% der

Maklerhonorar:  Kaufsumme
inkl. MwSt. als Kauferprovision

THONNISSEN Lindenstrafle 262 Tel.02452-159910 info@thoennissen.com

IMMOBILIEN 52525 Heinsberg Fax 024 52-1599 119 thoennissen-immobilien.de
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Dieses gemiitliche Einfamilienhaus befindet sich in Heinsberg-Eschweiler.
Das Wohnhaus verfugt mit 130 m? Wohnflache und 5 Schlafzimmern tber
ausreichend Platz fur eine Familie. Der gemutliche und tberdachte Innenhof,
das schone Gartengrundstiick und zwei Garagen runden dieses Mietobjekt
perfekt ab...

RAUMAUFTEILUNG

Erdgeschoss: Eingangsbereich mit Treppenauf-/Abgang und Ausgang zum Innenhof; Schlafzimmer,
Wohnzimmer; grole Kiiche; Zwischenflur mit Zugang zum Arbeitszimmer,
Hauswirtschaftsraum mit Bad und Heizungsraum

Obergeschoss: Flur; 3 Schlafzimmer; Badezimmer mit ebenerdiger Dusche, 2 Waschbecken, Wanne
und WC; Abstellraum

Dachgeschoss: als Speicherflache mit fester Zugangstreppe

AUSSENBEREICH

Garten: An das Haus schlielt ein teilweise tUberdachter, rundum geschlossener und sehr gemdtlich
gestalteter Innenhof an, der zusatzlich Uber eine Eingangstir von der Stralle aus zu begehen
ist. Hier befindet sich zudem ein groBer Abstellraum fiir Gartengerate oder Gartenmaobel sowie
der Oltankraum. Riickwartig erstreckt sich eine groRziigige Kiesflache als Zufahrt zu beiden
Garagen. Das Gartengrundstiick in Hanglage besteht aus einer gepflegten Rasenflache mit
verschiedenen Pflanzbeeten und einer Sonnenterrasse. Fir die Gartenbewasserung steht ein
Grundwasserbrunnen zur Verfligung.

Garage: Hinter dem Objekt stehen 2 Garagen mit jeweils Platz fiir ein Fahrzeug zur Verfligung. Beide
Garagen sind mit einem elektrischen Rolltor ausgestattet. Weitere Stellplatze befinden sich auf
der Einfahrt neben dem Haus und riickwartig vor den Garagen.
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BESONDERHEITEN

€3 massive Bauweise
€ Boden im Objekt als Fliesen-, Laminat- und Teppichbelag

Fenster als Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen aus
L+ ca. 1994

o Heizung als Olzentralheizung mit Warmwasseraufbereitung aus ca.
2016, Tanks aus ca. 2020

€3 Zwischendecken als Holzbalkenlage

€ Elektroinstallation vor ca. 20 Jahren komplett erneuert
€2 Fernsehempfang iiber SAT-Anlage

€2 Innentreppe als Holztreppe

€3 zwei Garagen

€3 und vieles mehr!
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OBJEKTDETAILS

KOSTEN & VERFUGBARKEIT

GEBAUDEART & ZUSTAND

FLACHEN & GROSSEN

ENERGIEEFFIZIENZ

Objektnummer:
Kaufpreis:
Maklerhonorar:
Verfligbarkeit:
Kaltmiete:
Nebenkosten:

Erschliefung:
Zustand:
Bauweise:

Wohnflache:
Grundsticksflache:
Anzahl Raume:
Anzahl Schlafzimmer:
Separates WC:
Garage:

Stellplatze:

Heizungsart:
Primarenergietrager:

MH3

Kaltmiete: 900, €

aus Eigenbestand
Verfligbar nach Absprache
900,~ €

150, €

vollerschlossen
vollstandig renoviert
massive Bauweise

ca. 130 m?
ca. 745 m?
6

5

1

2

mehrere

Olzentralheizung
Ol
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LAGE DER IMMOBILIE

NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Heinsberg / Ortsteil Eschweiler

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Heinsberg, im Ortsteil Eschweiler. Die Stadt Heinsberg bildet als
westlichste Kreisstadt der Bundesrepublik mit 41.000 Einwohnern und 92 km? den Mittelpunkt des
Kreises Heinsberg und ist ein modernes Einkaufs- und Wirtschaftszentrum mit einer guten Infrastruktur
und bedeutenden Industrieunternehmen. Zudem verfiigt Heinsberg tber ein Schulzentrum mit einem
breiten Angebot, von der Grundschule bis Haupt-, Real-, Forder- und Musikschule sowie Gymnasium.
Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Verkehrsanbindung an die Autobahn A46 Richtung
Dusseldorf = Neuss — Monchengladbach sowie der Nahe zur niederlandischen Grenze - die
niederlandische Stadt Roermond ist von Heinsberg nur ca. 16 km entfernt.

N4
Mg__a‘sbracht

p

’
P [
flaaseila ’ECht

N274
Ay - ¢
| n
|
-/
Born
4 Selfkant
N276
Sittard T

Geleen .
Brunssum

* Wegber
Viodrop S
Wgssenberg
1 Erkelenz
¢ 46 _
Hickelhoven
L
LN
Titz
8 Linnich

Geilenkirchen
Map data ©2023 GeoBasis-DE/BKG (©2009), Google



mailto:info@thoennissen.com
mailto:https://thoennissen-immobilien.de

Fotogalerie Einfamilienhaus THONNISSEN
in 52525 Heinsberg-Eschweiler IMMOBILIEN

ERDGESCHOSS
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OBERGESCHOSS
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Fotogalerie Einfamilienhaus THONNISSEN
in 52525 Heinsberg-Eschweiler IMMOBILIEN

AUSSENBEREICH

= ‘ 5
-
= 'Irnlﬂ'imésm

Lindenstrafle 262 Tel. 02452-1599 10 info@thoennissen.com
52525 Heinsberg Fax 024 52-1599 119 thoennissen-immobilien.de


mailto:info@thoennissen.com
mailto:https://thoennissen-immobilien.de
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THONNISSEN
IMMOBILIEN

lhr Makier mit dem ServicePls.

Sie suchen ein schones Einfamilienhaus in gesuchter Lage?
Dann ist dieses Objekt genau das Richtige fur Sie!!l

Gerne erlautern wir hnen die vielen Einzelheiten bei einem Termin vor Ort, so dass Sie einen
direkten Gesamteindruck von dieser Immobilie erhalten.

Hinweis

Unsere Prasentationen werden mit grofiter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle Abweichungen zu den
gegebenen Informationen konnen keine Rechte geknipft werden. Die Objektdaten beruhen auf den
Angaben des Verkaufers, fir die Richtigkeit und Vollstandigkeit ibernehmen wir keine Gewahr. Wir
weisen ausdrucklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf die dort
hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind stets freibleibend. Die
Maklergebihr betragt fur den Kaufer, wenn nichts anderes vermerkt ist, aus Eigenbestand% der
Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses
Angebot ist nur fir den Empfanger bestimmt und vertraulich zu behandeln.

Ihre Ansprechpartner
Brigitte Thonnissen

Immobilienfachberaterin
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