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Makler mit Service-Plus
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Timo Schmitz

Immo

41849 Wassenberg-Effeld

Energieeffizientes Einfamilienhaus mit ELW und groRem Garten in
idyllischer Lage

Mgkler mit Serwce Plus
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Das Wichtigste

Kosten & Verfiigbarkeit

Objekt-Nr.: 25.42
Preis: 498.000 €
Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja

Verfiigbar ab: ~ nach Absprache

Gebaudeart & Zustand

Haustyp: Einfamilienhaus
Baujahr: 2006

Zustand: gepflegt

Qualitat der Ausstattung: gehoben

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.
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Flachen & GrofRen
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:
Anzahl Schlafzimmer:

Energieeffizienz
Energieausweistyp:

Energieeffizienz-Klasse:
Heizung:
Befeuerungsart:

141 m?
820 m?

Verbrauchsausweis -
giiltig vom 12.06.2025
bis 11.06.2035

A

FuBboden

Erdwarme




Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Inruhiger und idyllischer Lage von Wassenberg-Effeld befindet sich dieses
moderne Einfamilienhaus auf einem groRziigigen, liebevoll angelegten
Grundstiick. Mit einer Wohnflache von ca. 141 m? iiberzeugt das Haus durch
helle, offen gestaltete Raume und ein freundliches Ambiente. Das
lichtdurchflutete Kellergeschoss mit weiteren 78 m? eroffnet zusatzliche
Nutzungsmaglichkeiten - ideal fiir Hobby, Biiro oder Gaste. Der weitlaufige
Garten mit altem Baumbestand, eine groRziigige Terrasse und ein Pool mit
Blick ins Griine schaffen eine Oase der Entspannung. Dieses Haus verbindet
modernen Wohnkomfort mit naturnaher Lebensqualitat und bietet zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten - ein wahres Zuhause zum Ankommen und
Wohlfiihlen.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Diele mit Treppenauf- und Abgang; Flur; Esszimmer mit Erker; groRes
Wohnzimmer mit KaminanschluR; ; Kiiche; Ausgang auf die Terrasse;
Schlafzimmer; Bad mit Becken, Wanne, Dusche und WC; Kinderzimmer

Dachgeschoss (ELW):
Flur; Kinderzimmer; Schlafzimmer; 2. Wohn- Esszimmer; Ausgang auf den
Balkon; Kiiche; Badezimmer mit Becken Badewanne und Dusche

Kellergeschoss:
Flur; 2 Schlaf/ Hobbyraume, Hauswirtschaftsraum; Heizungsraum und
Abstellraum; Badezimmer mit Becken, WC und Dusche

Ausstattung: + Bien Zenker Fertighaus mit Holz-Ziegel-Massivwand
+ Fenster als Kunststofffenster mit Isolierverglasung und Rollladen
+ Heizung als Erdwarmepumpe mit Warmwasseraufbereitung
+ FuBbodenheizung im EG und DG sowie im KG-Bad
+ Kaminofen im Wohnzimmer
+ PV Anlage (8,5KWp) aus 2011 - Einspeisevergiitung bis 2031
+ Boden im Objekt mit Fliesen- und Laminatbelag
+ Badezimmer im KG, EG und DG
+ DG kann als separate ELW genutzt werden
+ 2 weitere Schlafzimmer im KG mdoglich
+ Swimmingpool
+ liberdachte Terrasse
+ 2 Gartenhauser + Grillkota
+ Wasser und Stromanschliisse im Garten
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Details zur Immobilie

+ Zisterne fiir die Gartenbewadsserung und Grundwasserbrunnen
Lage: NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Wassenberg / Ortsteil Effeld

Effeld ist ein idyllischer Ortsteil der Stadt Wassenberg im Kreis Heinsberg,
Nordrhein-Westfalen, direkt an der niederlandischen Grenze. Umgeben vom
Naturpark Schwalm-Nette und dem Effelder Waldsee bietet der Ort eine
attraktive Kombination aus Natur, Ruhe und guter Infrastruktur. Das Dorf ist
bekannt fiir seinen landlichen Charme, die historische Wasserburg Schloss
Effeld sowie die denkmalgeschiitzte Herz-Jesu-Kirche. Freizeitmdglichkeiten
wie Rad- und Wanderwege, der Effelder Waldsee mit Freibad und
Campingplatz sowie grenziiberschreitende Ausflugsziele machen Effeld
besonders lebenswert. Die Anbindung ist durch Buslinien und die Nahe zu
den Autobahnen A46 und A73 gewahrleistet. Einkaufsmoglichkeiten, Schulen
und weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in den
benachbarten Stadtteilen. Effeld bietet naturnahes Wohnen in einer
gewachsenen Dorfgemeinschaft - ideal fiir Familien, Ruhesuchende und
Naturliebhaber.

Sonstiges: Garten:
Ein echtes Highlight ist das weitlaufige Grundstiick mit zahlreichen
Besonderheiten: Eine groBe, iiberdachte Terrasse mit gemiitlicher Sitzecke
ladt zum Entspannen und Genielen ein. Der angrenzende Pool sorgt im
Sommer fiir Erfrischung mit Blick ins Griine. Der herrlich eingewachsene
Garten liberzeugt mit altem Baumbestand, Blumenbeeten, zwei
Gartenhdusern sowie einer original Grillkota — perfekt fiir gesellige Abende
zu jeder Jahreszeit. Der Nutzgartenbereich mit Hochbeeten und Obstbdumen
ist eine wunderbare Erganzung fiir alle, die Wert auf Selbstversorgung und
naturnahes Leben legen.

Garage:
Neben dem Haus stehen ein Doppelcarport und eine Einzelgarage mit Platz
flir 3 Fahrzeuge zur Verfiigung.
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Weitere Informationen

Haustyp:
Etagenanzahl:
Balkon:

Terrasse:
Einliegerwohnung:
Garten:
Dachboden:

Pool:

Keller:

Preis:

Provision:
Verfiigbar ab:
Energieausweistyp:

Baujahr laut Energieausweis:

Energieeffizienz-Klasse:
Heizung:
Befeuerungsart:
Baujahr:

Zustand:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Wohnflache ca.:
Nutzflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl der Parkflachen:
Bauphase:

Energieverbrauchs-Kennwert:

Einfamilienhaus
2

1

1

ja

ja

ja

ja

voll unterkellert
498.000 €

3,57 %, Provisionspflichtig: ja
nach Absprache

Verbrauchsausweis - giiltig vom 12.06.2025 bis 11.06.2035

2006

A

FuRboden
Erdwarme

2006

gepflegt

gehoben

Fliesen, Laminat
141 m2

78 m2

820 m?

7

4

3

2 x Carport; 1 x Garage
Haus fertig gestellt
36 kWh/(m?*a)

THONNISSEN
IMM@BILIEN



Essbereich
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Wohnberelch Wohnbereich

Wohnbereich Kaminofen
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Schlafzimmer Bad EG
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Wohnbereich ELW Schlafzimmer ELW
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Kinderzimmer ELW
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Ansicht
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit iibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.

THONNISSEN
IMM@BILIEN



THONNISSEN

IMMOBILIEN

Makler mit Service-Plus

40° Satteldach mit S0 cm Kniestock
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Dachabschleppung un 2 Ziegelrelhen

Grundriss Erdgeschoss
Anderungen vorbehalten

Lindenstrale 262
52525 Heinsberg

Tel.: 024 52 -1599 10
info@thoennissen.com
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Makler mit Service-Plu
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Grundriss Dachgeschoss

Anderungen vorbehalten

Lindenstralle 262
52525 Heinsberg

Tel.: 024 52 - 1599 10
info@thoennissen.com
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Makler mit Service-Plus
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Grundriss Kellergeschoss
Anderungen vorbehalten

Lindenstrale 262
52525 Heinsberg

Tel.: 024 52 -1599 10
info@thoennissen.com




