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Makler mit Service-Plus

Ihr Ansprechpartner
Timo Schmitz

Immobilienkaufmann
Geprufter Immobilienbewerter (EIA)
Immobilienbewerter (IHK)

41836 Hiickelhoven-Baal

Erstbezug mit Wohlfiihlfaktor: Modernes, energieeffizientes
Reihenmittelhaus mit Fernblick
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Das Wichtigste

Kosten & Verfligbarkeit

Objekt-Nr.: 26.50

Preis: 429.000 €

Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja
Verfligbar ab: ~ nach Absprache
Gebaudeart & Zustand

Baujahr: 2023

Zustand: Erstbezug

Qualitat der Ausstattung: normal

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.
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Flachen & GroRen
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:
Anzahl Schlafzimmer:

Energieeffizienz
Energieausweistyp:

Energieeffizienz-Klasse:
Heizung:
Befeuerungsart:
Endenergiebedarf:

120 m?
187 m?2

3

Bedarfsausweis - giiltig
vom 06.12.2023 bis
05.12.2033

A+

FuBboden
Warmepumpe

17 kWh/(m?*a)




Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Dieses moderne Reihenmittelhaus wurde 2023 in massiver Bauweise als
energieeffizientes A+ Niedrigenergiehaus errichtet und befindet sich in
attraktiver Wohnlage von Hiickelhoven-Baal. Auf ca. 187 m? Grundstiick
stehen rund 120 m2 Wohnflache mit insgesamt fiinf Zimmern zur Verfiigung.
Der groRziigige Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche bildet das
Herzstlick des Erdgeschosses. Ein Arbeitszimmer, Gaste-WC sowie
Hauswirtschafts- und Technikraum erganzen diese Ebene. Im Obergeschoss
erwarten Sie ein Elternschlafzimmer mit eigenem Bad, zwei Kinderzimmer,
ein weiteres Tageslichtbad, Abstellraum und eine offene Galerie.

Die hochwertige Ausstattung umfasst unter anderem eine
Luft-Wasser-Warmepumpe, dreifach verglaste Kunststofffenster und eine
massive Porenbetonbauweise. Eine eigene Garage sowie der liebevoll
angelegte Garten mit Rasenflache und unverbaubarem Fernblick runden das
Angebot ab.

Als Erstbezug prasentiert sich die Immobilie in neuwertigem Zustand und
ermdglicht einen sofortigen Einzug ohne Renovierungsaufwand. Die gute
Verkehrsanbindung nach Monchengladbach und Diisseldorf sowie die
moderne, energieeffiziente Bauweise machen dieses Haus zu einem
attraktiven Zuhause fiir Familien und Paare mit Platzbedarf.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:
Diele; Gaste-WC; Arbeitszimmer; Hauswirtschaftsraum; offener Wohn-
Essbereich mit ebenerdigem Ausgang in den Garten; Schlafzimmer

Obergeschoss:

Diele; Kinderbad mit Becken, Dusche und WC; 2 Kinderschlafzimmer;
Abstellraum; Elternschlafzimmer mit eigenem Badezimmer mit Becken,
Dusche und WC

Dachgeschoss:
Spitzboden als Abstellraum

Ausstattung: * massive Bauweise
* Fenster als Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung und Rollladen
* Heizung als moderne Luft-Wasser-Warmepumpe mit FuBbodenheizung
+ Boden im Objekt mit Laminat- und Fliesenbelag
+ 2 Bader und ein Gaste-WC
* Gartengrundstiick mit Fernblick
- gepflasterte Terrasse
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Details zur Immobilie

- Garten komplett eingefriedet
* eigene Garage

Lage: NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Hiickelhoven / Ortsteil Baal

Diese Immobilie befindet sich in Hiickelhoven, im Ortsteil Baal.
Hiickelhoven-Baal bietet eine angenehme Kombination aus ruhigem,
familienfreundlichem Wohnen und guter Verkehrsanbindung. Der Ortsteil
iberzeugt durch eine gewachsene Wohnstruktur und ein angenehmes
Umfeld mit viel Griin - ideal fiir Familien, Paare und alle, die Wert auf eine
hohe Lebensqualitat legen. Die Dinge des taglichen Bedarfs sind in
Hiickelhoven und den umliegenden Ortsteilen bequem erreichbar.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergirten, Arzte sowie verschiedene
Freizeit- und Sportangebote befinden sich in der naheren Umgebung. Auch
verkehrstechnisch ist Baal attraktiv gelegen. Uber die nahegelegenen
Autobahnen und Bundesstraen bestehen gute Verbindungen in Richtung
Monchengladbach, Diisseldorf, Aachen und in die umliegenden Stadte. Der
Bahnhof Hiickelhoven-Baal bietet zudem eine praktische Anbindung an den
regionalen Bahnverkehr.Die landschaftlich reizvolle Umgebung mit
weitlaufigen Griin- und Freiflachen ladt zu Spaziergangen, Fahrradtouren und
vielfaltigen Freizeitaktivitaten ein. Damit verbindet Hiickelhoven-Baal
naturnahes Wohnen mit einer guten Erreichbarkeit der umliegenden
Wirtschafts- und Oberzentren.

Sonstiges: Garten:
Der gepflegte AuRenbereich des Hauses iiberzeugt durch eine durchdachte
und funktionale Gestaltung. Direkt am Haus schliet sich die gepflasterte
Terrasse an, die dank eines seitlichen Sichtschutzes eine geschiitzte
Privatsphare zum Entspannen bietet. Von hier aus geht der Blick in den
liebevoll angelegten Garten, dessen griine Rasenflache viel Raum fiir Freizeit
und Spiel eroffnet. Ein besonderes Highlight ist der wunderschone,
unverbaubare Fernblick, der eine freie Sicht ins Griine gewahrt und das
Grundstiick optisch weitet. Auch der Bereich vor dem Haus zeigt sich von
seiner praktischen Seite: Der Vorgarten ist pflegeleicht gestaltet und
vollstandig gepflastert, sodass er bei Bedarf flexibel als zusatzlicher
Stellplatz genutzt werden kann.

Garage:

Direkt vor dem Haus steht eine fest zugeordnete Garage zur Verfiigung, die
komfortablen Schutz fiir das Fahrzeug bietet.
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Weitere Informationen

Etagenanzahl:
Terrasse:
Gaste-WC:

Garten:
Dachboden:

Keller:

Preis:

Provision:
Verfiigbar ab:
Energieausweistyp:

Baujahr laut Energieausweis:

Energieeffizienz-Klasse:
Heizung:
Befeuerungsart:
Baujahr:

Zustand:

Qualitat der Ausstattung:
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:

Anzahl Schlafzimmer:
Ausblick:

Anzahl Badezimmer:
Anzahl der Parkflachen:
Bauphase:
Endenergiebedarf:

ja

ja

ja

nein

429.000 €

3,57 %, Provisionspflichtig: ja
nach Absprache

Bedarfsausweis - giiltig vom 06.12.2023 bis 05.12.2033

2023

A+

FuBboden
Warmepumpe
2023
Erstbezug
normal

120 m2

187 m2

5

3

Fernblick

2

1 x Garage
Haus fertig gestellt
17 kWh/(m?*a)
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Gaste-WC

Einfamilienhaus in Hiickelhoven-Baal
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Makler mit Service-Plus \,l
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Wohnbereich + Kiiche Wohnbereich
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er mit Service-Plls
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Makler mit Service-Plus

Bad Kinderzimmer
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Makler mit Service-Plus

Kinderzimmer Kinderbad
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Riickansicht Terrasse

Garten Garage
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit tibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.
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Makler mit Service-Plus

WOHNEN/ESSEN

Erdgeschoss

Anderungen vorbehalten
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Makler mit Service-Plus
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Obergeschoss

Anderungen vorbehalten
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