THONNISSEN
IMMOBILIEN

Makler mit Service-Plus

Ihre Ansprechpartnerin
Ané Thonnissen

Immobilienkauffrau
Selbststandige Immobilienmaklerin
Freie Handelsvertreterin

52525 Heinsberg-Unterbruch
Modernes Wohnen mit Wohlfuihlcharakter
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Das Wichtigste Flichen & GroRen

Wohnflache ca.:

Kosten & Verfligbarkeit Grundstiick ca.:
Objekt-Nr.: 25.26 Zimmeranzahl:

Preis: 274.500 € Anzahl Schlafzimmer:
Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja

Verfiigbar ab: ~ Nach Absprache Energieeffizienz

Energieausweistyp: Bedarfsausweis - giiltig
Gebaudeart & Zustand vom 06.10.2020 bis
Haustyp: Einfamilienhaus 05.10.2030
Baujahr: 2006 Energieeffizienz-Klasse: A+
Zustand: gepflegt Befeuerungsart: Elektro
Qualitat der Ausstattung: normal Endenergiebedarf: 28,80 kWh/(m?*a)
Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler

hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.
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Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Dieses Einfamilienhaus in der Rechtsform einer Eigentumswohnung aus dem
Jahr 2006 vereint modernen Wohnkomfort mit einer durchdachten, offenen
Raumgestaltung, die fiir eine helle und einladende Atmosphare sorgt.
Hochwertige Heiz- und Beliiftungstechniken gewahrleisten zudem ein
angenehmes Raumklima. Der Gartenanteil Iadt insbesondere in den warmen
Sommermonaten zum Entspannen, Verweilen und geselligen
Beisammensein ein...

Raumaufteilung:

Erdgeschoss:

Eingangsbereich mit Treppenaufgang; Gaste-WC; offener Kiichenbereich;
Wohn-Esszimmer mit Ausgang auf die Terrasse; Schlafzimmer mit
angrenzendem Badezimmer mit Waschbecken, Badewanne, Dusche, WC und
Waschmaschinenanschluss

Obergeschoss:

groler Flurbereich als Galerie; Badezimmer mit Waschbecken, Dusche und
WC; Schlafzimmer; Hauswirtschaftsraum mit Warmepumpe und
Liiftungsanlage

Ausstattung: + Bauweise als Holzstanderwerk mit Verklinkerung
+ Be- und Entliftungsanlage aus ca. 2021
+ Heizung als Luft-Warmepumpe mit FuBbodenheizung aus ca. 2021
+ Boden im Objekt mit Holzparkett-, Fliesen- und Laminatbelag
+ Fenster als Kunststofffenster mit Isolierverglasung
+ elektrische Rollladen mit Rollladenzentrale
+ Glasfaseranschluss vorhanden
Carport
+ Gartenanteil mit ca. 191 m?
+ elektrische Markise zur Beschattung

Lage: NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Heinsberg / Ortsteil Unterbruch

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Heinsberg im Ortsteil Unterbruch.
Unterbruch verfiigt liber eine eigene Tennisanlage sowie einen Sportplatz.
Die Stadt Heinsberg bildet als westlichste Kreisstadt der Bundesrepublik mit
41.000 Einwohnern und 92 km? den Mittelpunkt des Kreises Heinsberg und
ist ein modernes Einkaufs- und Wirtschaftszentrum mit einer guten
Infrastruktur und bedeutenden Industrieunternehmen. Zudem verfiigt
Heinsberg iiber ein Schulzentrum mit einem breiten Angebot, von der
Grundschule bis Haupt-, Real-, Forder- und Musikschule sowie Gymnasium.
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Details zur Immobilie

Besonders hervorzuheben ist die sehr gute Verkehrsanbindung an die
Autobahn A46 Richtung Diisseldorf - Neuss - Monchengladbach sowie der
Né&he zur niederlandischen Grenze - die niederlandische Stadt Roermond ist
von Heinsberg nur ca. 16 km entfernt.

Sonstiges: Garten:
Hinter dem Haus erstreckt sich ein groRziigiger, gepflasterter

Terrassenbereich, der nahtlos an das Gebaude anschlieft und einen
perfekten Ort fiir gesellige Stunden im Freien bietet. Hier lassen sich
Gartenmobel miihelos platzieren, sodass gemiitliche Sommerabende in
angenehmer Atmosphare genossen werden konnen. Eine elektrische
Markise sorgt dabei fiir angenehme Beschattung und zusatzlichen Komfort
an sonnigen Tagen.

Carport:

Riickwartig steht ein Carport zur Verfiigung. Weitere Fahrzeuge finden Platz
auf den gepflasterten Flachen vor dem Haus.
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Weitere Informationen

Haustyp: Einfamilienhaus
Etagenanzahl: 2

Bad: Dusche, Wanne, Fenster
Terrasse: 1

Gaste-WC: ja

Preis: 274.500 €

Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja
Verfiighar ab: Nach Absprache
Energieausweistyp: Bedarfsausweis - giiltig vom 06.10.2020 bis 05.10.2030
Energieeffizienz-Klasse: A+

Befeuerungsart: Elektro

Baujahr: 2006

Zustand: gepflegt

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2021

Qualitat der Ausstattung: normal

Wohnflache ca.: 106 m?

Grundstiick ca.: 191 m?

Zimmeranzahl: 3

Anzahl Schlafzimmer: 2

Anzahl Badezimmer: 2

Anzahl der Parkflachen: 1 x Carport

Bauphase: Haus fertig gestellt
Endenergiebedarf: 28,80 kWh/(m?*a)
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Schlafzimmer Erdgeschoss Badezimmer
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Badezimmer GroRer Flurbereich als Galerie
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Hauswirtscha
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Badezimmer Obergeschoss




Garten

Ubersicht

Ansicht
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit tibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.
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Makler mit Service-Plus
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Grundriss Erdgeschoss
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Makler mit Service-Plus
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Grundriss Obergeschoss

Lindenstrale 262
52525 Heinsberg

Tel.:02452-1599 10

info@thoennissen.com



