THONNISSEN
IMMOBILIEN

Makler mit Service-Plus

52525 Heinsberg
Geraumiges Einfamilienhaus im Stadtzentrum von Heinsberg
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Das Wichtigste

Kosten & Verfiigbarkeit

Objekt-Nr.: 25.44
Preis: 398.000 €
Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja

Verfiigbar ab: ~ nach Absprache

Gebaudeart & Zustand

Haustyp: Doppelhaushilfte
Baujahr: 1978

Zustand: gepflegt

Qualitat der Ausstattung: normal

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Héhe abgeschlossen.

IMM@BILIEN

Flachen & GrofRen
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:
Anzahl Schlafzimmer:

Energieeffizienz
Energieausweistyp:

168 m?2
404 m?

Bedarfsausweis - giiltig
vom 02.07.2025 bis
01.07.2035

Energieeffizienz-Klasse: G

Heizung:
Befeuerungsart:
Endenergiebedarf:

Zentralheizung
Gas, Ol
224 kWh/(m?*a)




Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Diese grofziigige Doppelhaushilfte befindet sich in zentraler Lage von
Heinsberg und wurde im Jahr 1978 in massiver Bauweise errichtet. Mit einer
Gesamtwohnflache von ca. 168 m? bietet die Immobilie vielfaltige
Nutzungsmaglichkeiten. Die Raumaufteilung erlaubt eine flexible Gestaltung
- so0 ist beispielsweise eine Aufteilung in zwei separate Wohneinheiten
problemlos realisierbar. Dadurch eignet sich das Haus sowohl fiir Familien
mit mehreren Generationen unter einem Dach als auch fiir Kapitalanleger, die
eine Vermietung in Betracht ziehen. Das Objekt iiberzeugt zudem durch
einen gemiitlichen, pflegeleichten Gartenbereich, der zum Entspannen und
Verweilen einladt. Durch die hervorragende Lage im Herzen von Heinsberg
sind Einkaufsmaglichkeiten, Schulen, Arzte, Restaurants sowie 6ffentliche
Verkehrsmittel bequem auch fuBlaufig erreichbar.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

groRer Eingangsbereich mit Treppenauf- und Abgang; Gaste-WC;
Wohn-Esszimmer mit Ausgang auf die Terrasse, Abstellraum; Kiiche;
Biiro/Schlafzimmer

Obergeschoss:

Flur mit Ausgang auf den vorderen Balkon; Schlafzimmer; Kinderzimmer;
Kiiche mit Ausgang auf den hinteren Balkon; Kinderzimmer mit Ausgang auf
den hinteren Balkon; Bad mit Waschbecken, Wanne und WC

Dachgeschoss:
als Speicherflache

Kellergeschoss:
Abstellraum; Heizungsraum mit Waschbecken; Hauswirtschaftsraum;
Party-/Hobbyraum

Ausstattung: + massive Bauweise
+ Fenster als Kunststofffenster mit Isolierverglasung

+ Heizung als Gas-0l-Kombination aus 2007

+ FuBbodenheizung im EG

+ Boden im Objekt mit Fliesen-, Parkett- und Natursteinbodenbelag
+ Zentrumslage

+ Garten

+ groRer Balkon

+ Einzelgarage + Stellplatz
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Details zur Immobilie

+ voll unterkellert
+ Aufteilung in 2 Wohneinheiten mdglich

Lage: Kreis Heinsberg / Stadt Heinsberg / Zentrum

Heinsberg, die westlichste Kreisstadt Deutschlands, liegt im Bundesland
Nordrhein-Westfalen direkt an der Grenze zu den Niederlanden und gehort
zur wirtschaftlich starken Region Aachen. Mit rund 40.000 Einwohnern bietet
die Stadt eine ausgewogene Mischung aus urbanem Leben, landlichem
Charme und guter Infrastruktur. Die Stadt verfiigt iiber eine gut ausgebaute
Verkehrsanbindung: Die Autobahn A46 ermdglicht eine schnelle Verbindung
in die umliegenden GroRstadte wie Monchengladbach, Diisseldorf oder
Aachen, wahrend die Nahe zur niederlandischen Grenze
grenziiberschreitende Pendlerverbindungen und wirtschaftliche Impulse
fordert. Auch der 6ffentliche Nahverkehr ist gut erschlossen.Heinsberg
bietet ein breites Spektrum an Bildungs-, Freizeit- und
Einkaufsmaglichkeiten. Der historische Stadtkern mit dem Marktplatz,
kleinen Boutiquen, Cafés und Restaurants bildet das lebendige Herz der
Stadt. Zahlreiche Griinflachen, Spazier- und Radwege sowie der
nahegelegene Lago Laprello steigern die Wohn- und Lebensqualitat
zusitzlich und machen die Stadt besonders fiir Familien und Ruhesuchende
interessant.

Sonstiges: Garten:
Hinter dem Haus erstreckt sich eine groRziigige, geflieste Terrasse, die

nahtlos an den Wohnbereich anschlieRt und dank einer Markise angenehm
beschattet werden kann. Uber einen praktischen Treppenabgang gelangt
man von hier direkt in den Keller - ein echter Vorteil im Alltag. Der
angrenzende Garten prasentiert sich mit einer gepflegten Rasenflache, die
von einem gepflasterten Weg eingerahmt wird. Dichte, gewachsene Hecken
grenzen das Grundstiick zu den Nachbarn ab und sorgen fiir eine
angenehme Privatsphare.

Garage:

Neben dem Haus befindet sich eine separate Einzelgarage, die zusatzlichen
Stauraum sowie einen geschiitzten Stellplatz fiir Ihr Fahrzeug bietet. Ein
praktischer Zugang zum riickwartigen Gartengrundstiick ermoglicht einen
bequemen und direkten Zugang zum AuBenbereich - ideal fiir
Gartenarbeiten oder den alltdglichen Zugang, ohne das Haus durchqueren zu
miissen. Die groBziigig gepflasterte Einfahrt vor dem Haus bietet dariiber
hinaus ausreichend Platz fiir weitere Fahrzeuge.
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Weitere Informationen

Haustyp:
Etagenanzahl:
Balkon:
Terrasse:
Gaste-WC:
Garten:
Dachboden:
Keller:

Preis:
Provision:
Verfiigbar ab:
Energieausweistyp:

Baujahr laut Energieausweis:

Energieeffizienz-Klasse:
Heizung:
Befeuerungsart:
Baujahr:

Zustand:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl der Parkflachen:
Bauphase:
Endenergiebedarf:

Doppelhaushalfte
2

1

1

ja

ja

ja

voll unterkellert
398.000 €

3,57 %, Provisionspflichtig: ja
nach Absprache

Bedarfsausweis - giiltig vom 02.07.2025 bis 01.07.2035

1978

G

Zentralheizung
Gas, Ol

1978

gepflegt

normal

Fliesen, Parkett, Stein
168 m2

404 m?

7

4

1

1 x Garage

Haus fertig gestellt
224 kWh/(m?*a)
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit iibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.
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Makler mit Service-Plus
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Anderungen vorbehalten
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Makler mit Service-Plus
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