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Das Wichtigste

Kosten & Verfligbarkeit

Objekt-Nr.: 26.62

Preis: 396.000 €

Provision: 3,57 %

Verfligbar ab: ~ nach Absprache
Gebaudeart & Zustand

Haustyp: Einfamilienhaus
Baujahr: 1950

Zustand: saniert

Qualitat der Ausstattung: gehoben

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.
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Flachen & GroRen
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:
Anzahl Schlafzimmer:

Energieeffizienz
Energieausweistyp:

Energieeffizienz-Klasse:
Heizung:
Befeuerungsart:
Endenergiebedarf:

213 m?
249 m?

Bedarfsausweis - giiltig
vom 09.09.2022 bis
08.09.2032

©

Zentralheizung

0l

100 kWh/(m?*a)




Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Modernes Wohngefiihl trifft auf absolute Pflegeleichtigkeit
Dieses sympathische Einfamilienhaus in Heinsberg-Unterbruch verbindet ein
rundum erneuertes, zeitgemaRes Interieur mit maximalem Komfort.
Urspriinglich um ca. 1950 erbaut, prasentieren sich die Wohnraume dank
fortlaufender, aufwendiger Modernisierungen - zuletzt mit dem kompletten
Badneubau im Jahr 2025 sowie der Sanierung des Wohnbereichs und der
Boden in 2023 - in einem absolut neuwertigen Zustand. Auf 213 m?
Wohnflache erwartet Sie ein lichtdurchflutetes Zuhause, in dem viel Wert auf
eine stimmige Materialauswahl gelegt wurde: Stilvolle Boden in warmem
Holzdesign, dunkle Fliesenakzente und ein gemiitlicher Kaminofen im
groRziigigen Wohnzimmer schaffen eine einladende Wobhlfiihlatmosphare.
Die Badezimmer im EG ist ausgestattet mit bodengleicher Regendusche,
stilvoller Waschtisch-Kombination und mattschwarzen Armaturen.
Abgerundet wird das Angebot von einer hochwertigen Einbaukiiche sowie
einem durchdachten Freiflachenkonzept mit zwei geschiitzten
Terrassenhofen und einer Dachterrasse. Da bewusst auf einen klassischen
Rasengarten verzichtet wurde, genieBen Sie hier lhre Freizeit in absoluter
Privatsphare und ohne zeitintensive Gartenarbeit.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Innenhof mit Treppenabgang ins KG; Eingangsdiele mit Treppenaufgang;
Abstellraum; Gaste-Bad mit Becken, Dusche und WC; offener Kiichenbereich
mit Ubergang zum Esszimmer und Ausgang auf den 2. Innenhof; Diele;
Wohnzimmer mit Kaminofen, Badezimmer mit Becken, Dusche und WC;
Zwischenflur; Biiro mit Vorraum; Aufgang zum DG

Dachgeschoss:

Flur; Schlafzimmer mit angrenzendem Bad mit Becken, Dusche und WC;
Kinderzimmer mit Zugang zur Dachterrasse; Ankleidezimmer (als
Durchgangszimmer); Gastezimmer; Fitnessraum oder Schlafzimmer;
Abstellraum; Treppenabgang zur Diele

Kellergeschoss:
Heizungsraum

Ausstattung: * massive Bauweise
- umfassende Sanierung und Modernisierung der Wohnraume in den Jahren
2004 und 2023
* Fenster als Kunststofffenster, teilweise mit elektrischen Rollladen -
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Details zur Immobilie

Frontfenster im Jahr 2023 komplett erneuert

« Heizung als Ol-Zentralheizung inklusive Warmwasseraufbereitung aus dem
Jahr 2004

* modernisierte Bader, im OG aus 2025

* passgenaue Beschattungsanlage fiir die Fensterfront zur Terrasse aus
2025

* Bodenbeldge mit Fliesen- und Laminatbelag aus 2023

* neue Dacheindeckung aus 2004

- groBteils erneuerte Elektroinstallation aus 2004 und 2020

» Fassadendammung mit Warmedammverbundsystem (WDVS) aus 2006
« gemiitlicher Kaminofen im Wohnbereich aus 2020

« Glasfaseranschluss fiir schnelles Internet vorhanden

* hochwertige, vollausgestattete Einbaukiiche im Kaufpreis enthalten

« geschiitzter Eingangsbereich mit moderner Tiirspion-Anlage

Lage: NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Heinsberg / Ortsteil Unterbruch

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Heinsbherg-Unterbruch. Unterbruch
ist ein ruhiger und beliebter Ortsteil der Stadt Heinsberg im Kreis Heinsberg
und zeichnet sich durch seine naturnahe, familienfreundliche Wohnlage aus.
Der Ort verbindet den dorflichen Charakter des Niederrheins mit einer guten
Erreichbarkeit der umliegenden Stadte und wichtigen Verkehrswege.Die
Umgebung ist gepragt von griinen Landschaften, Feldern und weitlaufigen
Naherholungsmdglichkeiten. Spazier- und Fahrradwege laden zu Aktivitaten
in der Natur ein und machen Unterbruch besonders fiir Familien,
Naturliebhaber und alle attraktiv, die Wert auf ein ruhiges Wohnumfeld
legen.Gleichzeitig sind die Einrichtungen des taglichen Bedarfs sowie
Schulen, Kindergérten, Arzte und Einkaufsmaglichkeiten in Heinsberg und
den umliegenden Ortsteilen gut erreichbar. Die Heinsberger Innenstadt bietet
dariiber hinaus ein vielfaltiges Angebot an Geschaften, Gastronomie und
Dienstleistungen. Durch die gute Verkehrsanbindung sind auch umliegende
Stadte wie Erkelenz, Geilenkirchen und Monchengladbach bequem
erreichbar. Die Ndhe zur niederlandischen Grenze eroffnet zudem attraktive
Maglichkeiten fiir Freizeit, Kultur und Einkauf. Unterbruch steht somit fiir
angenehmes Wohnen in ruhiger, griiner Umgebung und zugleich fiir eine gute
Anbindung an die regionalen Zentren - eine attraktive Kombination fiir
Familien, Paare und Berufspendler.

Sonstiges: Freiflachen:
Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist das durchdachte
Freiflaichenkonzept: Da bewusst auf einen klassischen Rasen- oder
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Details zur Immobilie

Nutzgarten verzichtet wurde, eignet sich das Objekt ideal fiir alle, die eine
pflegeleichte AuRenfldche ohne zeitintensive Gartenarbeit suchen. Dennoch
miissen Sie auf erholsame Stunden an der frischen Luft nicht verzichten -
Sie geniefen das Privileg von gleich drei uneinsehbaren und geschiitzten
AuRenbereichen.

Bereits der vordere, gepflasterte Innenhof empfangt Sie in privater
Atmosphare. Dank der integrierten Tiirspion-Anlage lasst sich die
Eingangstiir bequem und zeitsparend aus dem Hausinneren fiir Besucher
offnen. Im hinteren Bereich erstreckt sich ein weiterer, stilvoll gestalteter
Terrassenhof mit hochwertigem Plattenbelag. Dieser bietet zu jeder
Jahreszeit einen gemiitlichen Ort zum Entspannen. Der direkte Zugang zum
Wohn- und Kiichenbereich sorgt im Alltag fiir kurze Wege - ideal fiir
gesellige Grillabende oder ein ruhiges Friihstiick im Freien. Fiir sonnige
Stunden steht Ihnen im Obergeschoss zudem eine private Dachterrasse mit
pflegeleichtem Kunstrasen und moderner Edelstahl-Glas-Briistung zur
Verfiigung, die zum Sonnenbaden einladt.

Carport:

Durch das Sektionaltor in der der vorderen Hauswand gelangt man auf den
iiberdachten Innenhof, der als Carport oder Sitzbereich genutzt werden kann
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Weitere Informationen

Haustyp: Einfamilienhaus
Etagenanzahl: 2

Balkon: 1

Terrasse: 2

Gaste-WC: ja

Kamin: ja

Keller: teil unterkellert
Preis: 396.000 €
Provision: 3,597 %
Verfiigbar ab: nach Absprache
Energieausweistyp: Bedarfsausweis - giiltig vom 09.09.2022 bis 08.09.2032
Baujahr laut Energieausweis: 1950
Energieeffizienz-Klasse: C

Heizung: Zentralheizung
Befeuerungsart: Ol

Baujahr: 1950

Zustand: saniert

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2025

Qualitat der Ausstattung: gehoben
Bodenbelag: Fliesen, Laminat
Wohnflache ca.: 213 m?
Grundstiick ca.: 249 m2
Zimmeranzahl: 9

Anzahl Schlafzimmer: 4

Anzahl Badezimmer: 3

Anzahl der Parkflachen: 1 x Carport
Bauphase: Haus fertig gestellt
Endenergiebedarf: 100 kWh/(m?*a)
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Makler mit Service-Plus
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Makler mit Service-Plus Makler mit Service-Plus

Innenhof mit Eingangsbereich Innenhof

Gaste-Bad
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Esszimmer Esszimmer

Makler mit Service- ._ : . i . ﬁ mi S¢ CaPlLISE
Wohnbereich Wohnbereich
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Makler mit Service-Plus
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Wohnbereich Kaminofen

Makler mit S8F . : . - i ‘.’ o w‘:w\i*,‘_ - :
Arbeitszimmer Arbeitszimmer
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Kinderzimmer

Kinderzimmer

Schlafzimmer
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 Makler mit Service-Plus N i akler migService:Plus

Schlafzimmer Terrasse
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Maklermit ';T.r:-'r\.-i,c_gfﬂlus Makler mit Service-Flus

Terrasse Dachterrasse
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit tibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.
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Makler mit Service-Plus

Grundriss EG

uuuuuuuuuu Grundriss erstellt von Zibber ©

Anderungen vorbehalten
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Makler mit Service-Plus

2,00m

Schlafen

2,00m

Schiafen

Schlafen

Schlafen

2,00m 2,00m

Grundriss 1. 0G

Aufmass und Grundriss erstellt von Zibber ©

Anderungen vorbehalten
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