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Freistehendes Einfamilienhaus in sehr ruhiger Lage von
Heinsberg-Dremmen
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Das Wichtigste Flachen & GroRen

Wohnflache ca.:

Kosten & Verfiigbarkeit Grundstiick ca.:
Objekt-Nr.: 25.64 Zimmeranzahl:

Preis: 398.000 € Anzahl Schlafzimmer:
Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja

Verflighar ab: ~ Nach Absprache Energieeffizienz

Energieausweistyp:

Gebaudeart & Zustand

Haustyp: Einfamilienhaus Heizung:
Baujahr: 1973 Befeuerungsart:
Zustand: modernisiert

Qualitat der Ausstattung: gehoben

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Héhe abgeschlossen.
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190 m?
580 m?

Energieausweis liegt
zur Besichtigung vor
Zentralheizung
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Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:

Ausstattung:

Lage:

Dieses freistehende Einfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen und
bevorzugten Wohnlage von Heinsberg-Dremmen. Das Gebaude wurde in die
natiirliche Hanglage des Grundstiicks eingebettet und besticht durch seine
klare Architektur sowie eine gelungene Kombination aus GroBzligigkeit und
Funktionalitat. Mit einer Wohnflache von ca. 190 m? bietet das Haus
vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten und liberzeugt durch eine durchdachte,
lichtdurchflutete Raumaufteilung. Die modernen Ausstattungsdetails sowie
der gepflegte Gesamtzustand unterstreichen den hochwertigen Charakter
der Immobilie. Der riickwartige Garten wurde geschmackvoll in die Hanglage
integriert und prasentiert sich als harmonisch gestalteter Riickzugsort mit
verschiedenen Ebenen und liebevoll angelegten Bereichen. Insgesamt
befindet sich das Haus in einem sehr guten, zeitgemaR modernen Zustand
und eignet sich ideal fiir anspruchsvolle Kaufer, die Wert auf Wohnqualitat,
Ruhe und ein stilvolles Ambiente legen.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

GroRer Eingangsbereich mit Abstellraum/Garderobe; groler, offener
Wohnbereich mit Specksteinofen, Sitzbereich, groRer Wohnkiiche sowie
Ausgang zum Garten; Schlafzimmer; Badezimmer mit Badewanne, groRer
Dusche, 2 Waschbecken, Bidet und WC; Arbeitszimmer

Untergeschoss:

Flur; Wohnbereich; groBes Schlafzimmer; Badezimmer mit Dusche,
Waschbecken und WC; Kinderzimmer; Waschkiiche; Heizungsraum; Zugang
zur iiberlangen Garage

+ massive Bauweise

+ Fenster als Kunststofffenster mit Isolierverglasung und elektrischen
Rollladen aus ca. 2004

+ Heizung als Olzentralheizung mit Warmwasseraufbereitung

+ Boden im Objekt mit Fliesen-, Marmor-, Granit- und Holzparkettbelag aus
ca. 2004/2005

+ Neue Bader in 2004/2005, Bad im Kellergeschoss aus 2025

+ Zwischendecken als Betondecken

+ Photovoltaikanlage

+ Und viele weitere Extras!

NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Heinsberg / Ortsteil Dremmen

Dieses groRziigige, freistehende Einfamilienhaus befindet sich in Dremmen,

THONNISSEN
IMM@BILIEN



Details zur Immobilie

einem Stadtteil der Stadt Heinsberg im Kreis Heinsberg nahe der Grenze zu
den Niederlanden. Dremmen ist ein eher landlich gepragter Ort, der durch
seine ruhige und beschauliche Atmosphare besticht. Dremmen befindet sich
ca. 4 km westlich des Heinsberger Stadtzentrums und ist gut durch
Stralenanbindungen mit anderen Ortsteilen sowie der Umgebung verbunden.
Die Region ist von Feldern und landwirtschaftlich genutzten Flachen
umgeben, was typisch fiir diese landliche Gegend ist. Der Ort bietet eine gute
Infrastruktur, die fiir den taglichen Bedarf ausreicht. Es gibt einen lokalen
Kindergarten, sowie zahlreiche Vereine und Veranstaltungen, die das soziale
Leben fordern. Die Anbindung an den offentlichen Verkehr ist gegeben, mit
Busverbindungen, die nach Heinsberg und in benachbarte Stadte fiihren.

Sonstiges: AuRenbereich
Garten:
Der riickwartige Garten wurde harmonisch in die bestehende Hanglage
integriert und erstreckt sich in einer groRziigigen L-Form. Ein geraumiges
Gartenhaus bietet einen geschiitzten Sitzbereich mit herrlichem Blick in das
umliegende Griin. Dieser Bereich ladt zum Verweilen ein und eignet sich
ideal fiir gemiitliche Stunden im Freien, unabhangig von der Witterung.
Erganzt wird die Gartenanlage durch einen praktischen Schuppen sowie eine
funktional ausgestattete Werkstatt, die vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten
eroffnen — etwa zur Aufbewahrung von Gartengeraten oder als Raum fiir
handwerkliche Tatigkeiten. Verschiedene, liebevoll angelegte Beete und
Strauchpflanzungen sorgen fiir eine ansprechende Bepflanzungsvielfalt und
unterstreichen den naturnahen Charakter des Gartens. Eine mit Kies
ausgelegte Flache dient als offener Sitzplatz und bildet einen weiteren
einladenden Aufenthaltsort im Freien. Von hier aus lasst sich der gesamte
Garten iberblicken, wodurch ein harmonisches Zusammenspiel von
Architektur, Gelandeform und Bepflanzung entsteht.

Garage:

Neben dem Haus steht eine liberlange Garage mit viel Stauraum und Platz
flir ein Fahrzeug zur Verfiigung. Ein weiterer Stellplatz befindet sich auf der
Einfahrt vor der Garage.
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Weitere Informationen

Haustyp: Einfamilienhaus

Etagenanzahl: 2

Kiiche: Einbaukiiche, offen

Bad: Dusche, Wanne, Fenster, Bidet
Balkon: 1

Terrasse: 1

Gaste-WC: ja

Garten: ja

Kamin: ja

Keller: voll unterkellert

Preis: 398.000 €

Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja
Verfligbar ab: Nach Absprache
Energieausweistyp: Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
Heizung: Zentralheizung
Befeuerungsart: o]

Baujahr: 1973

Zustand: modernisiert

Letzte Modernisierung/ Sanierung: 2025

Qualitat der Ausstattung: gehoben

Bodenbelag: Fliesen, Granit, Marmor, Parkett
Wohnflache ca.: 190 m?

Grundstiick ca.: 580 m2

Zimmeranzahl: 5

Anzahl Schlafzimmer: 3

Anzahl Badezimmer: 2

Anzahl der Parkflachen: 1 x AuBenstellplatz; 1 x Garage
Bauphase: Haus fertig gestellt
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Eingangsbereich Flur
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Wohnbereich Wohnbereich
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Schlafzimmer Badezimmer
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Nt Maklecmit Service-Plus,

Badezimmer
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit iibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.
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Makler mit Service-Plus

Erdgeschoss
Anderungen vorbehalten
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Makler mit Service-Plus

Waschkiiche

Wohnbereich

Schlafzimmer

Untergeschoss
Anderungen vorbehalten
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