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Das Wichtigste Flachen & GroRen

Wohnflache ca.: 275 m?
Kosten & Verfiigbarkeit Grundstiick ca.: 790 m?2
Objekt-Nr.: 25.60 Zimmeranzahl: 8
Preis: 512.000 € Anzahl Schlafzimmer: 6

Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja

Verflighar ab: ~ Nach Absprache Energieeffizienz

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis -
Gebaudeart & Zustand giiltig vom 06.10.2025
Haustyp: Einfamilienhaus bis 05.10.2035
Baujahr: 1988 Energieeffizienz-Klasse: B
Zustand: gepflegt Heizung: Zentralheizung
Qualitat der Ausstattung: normal Befeuerungsart: ol

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Héhe abgeschlossen.

<7y s'u'lqﬁ-
(REw gl
‘ﬂﬂﬁﬁ!ﬁ M

i BEPR—— »"’A\_ ’

THONNISSEN
IMM@BILIEN




Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Dieses groRziigige Wohnhaus aus dem Jahr 1988 liegt in einer ruhigen
Wohnlage von Waldfeucht-Haaren und iiberzeugt durch seine durchdachte
Architektur. Separate Eingange fiir Haupthaus und Einliegerwohnung
eroffnen vielseitige Nutzungsmaglichkeiten - ideal fiir Familien,
Mehrgenerationenwohnen oder die Verbindung von Wohnen und Arbeiten.
Der riickwartige Garten mit tiberdachter Terrasse, Rasenflache und Beeten
bietet eine einladende Umgebung fiir entspannte Stunden im Freien. Eine
groRe Doppelgarage mit direktem Gartenzugang sowie zusatzliche
Stellplatze bieten komfortable Park- und Abstellmoglichkeiten.

Raumaufteilung

Erdgeschoss

Haupthaus ca. 155 m2:

GroRer Eingangsbereich mit Treppenauf- und Abgang; Gaste-WC; Kiiche;
groRes Wohn- und Esszimmer mit offenem Kamin und Ausgang auf die
Terrasse; Zwischenflur mit Fliigeltiir zur Terrasse; Badezimmer mit Dusche,
Badewanne, 2 Waschbecken und WC; Elternschlafzimmer; 2 Kinderzimmer

Obergeschoss

Einliegerwohnung ca. 120 m:

Separater Eingang; Flur mit Garderobenecke und Zugang zum Balkon; Kiiche;
Wohn- und Esszimmer; Badezimmer mit Dusche, Badewanne, 2
Waschbecken und WC; 3 Schlafzimmerll

Dachgeschoss:
Als Speicherflache

Kellergeschoss:

GroRer Kellerbereich, der entweder komplett nutzbar oder den
Wohneinheiten zugeordnet zu trennen ist.

2 Kellerabgange; 2 Waschkeller; Vorratsraum; 2 sehr groRe Hobbyraume;
Heizungs- und Ollagerraum

Ausstattung: + massive Bauweise
+ Fenster als Hartholzfenster mit Isolierverglasung und iiberwiegend
Rollladen
+ Heizung als Olzentralheizung mit Warmwasseraufbereitung aus ca. 2003
+ FuBbodenheizung im Erdgeschoss
+ Boden im Objekt mit Fliesen- und Laminatbelag
+ Zwischendecken als Betondecken
+ Dacheindeckung als Betonziegeln
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Details zur Immobilie

+ Fernseh- und Radioempfang liber SAT-Anlage, Glasfaseranschluss
ebenfalls vorhanden

+ Innentreppe als Betontreppe mit Fliesenbelag

+ Und vieles mehr!

Lage: NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Waldfeucht / Ortsteil Haaren

Dieses Einfamilienhaus befindet sich in Waldfeucht-Haaren. Haaren ist ein
Ortsteil der Gemeinde Waldfeucht im Kreis Heinsberg, Nordrhein-Westfalen,
an der Grenze zu den Niederlanden. Der landlich gepragte Ort ist durch seine
ruhige und naturnahe Umgebung, historische Bauten und eine enge
Dorfgemeinschaft gekennzeichnet. Die Lage von Haaren, etwa zwischen den
Ballungszentren Aachen und Roermond (NL), verleiht ihm eine interessante
geografische Position, die sowohl landliches als auch
grenziiberschreitendes Leben verbindet. Haaren hat trotz seiner landlichen
Struktur eine gute Anbindung an die umliegenden Stadte und Gemeinden. Die
Nahe zu den Autobahnen und der Grenze macht es fiir Pendler attraktiv. Es
gibt Kindergarten, Grundschulen und einige lokale Geschafte, die den
alltaglichen Bedarf decken.

Sonstiges: AuBenbereich
Garten:
Der Vorgarten prasentiert sich in einer pflegeleichten und zugleich
reprasentativen Gestaltung. Geschmackvoll gesetzte Palmen verleihen dem
Eingangsbereich ein mediterranes Flair und schaffen eine einladende
Atmosphare.
Das Objekt bietet durch separate Eingange sowohl zum Haupthaus als auch
zur Einliegerwohnung ein hohes MaR an Privatsphare und Flexibilitat in der
Nutzung. Ein groBziigiges seitliches Tor ermdglicht den bequemen Zugang
zum riickwartigen Gartengrundstiick. Hier 6ffnet sich das Haus zu einer
iiberdachten und gepflasterten Terrasse, die einen traumhaften Blick in den
Garten freigibt. Dieser liberzeugt mit einer gepflegten Rasenflache sowie
geschmackvoll angelegten Beeten, die sich harmonisch in das Gesamtbild
einfiigen. Zusatzlich steht eine groRziigige Doppelgarage zur Verfiigung, die
nicht nur Platz fiir Fahrzeuge, sondern auch ideale Abstellmoglichkeiten fiir
Gartengerate und weiteres Zubehor bietet.

Garage:

Neben dem Wohnhaus befindet sich eine groRziigige Doppelgarage mit
modernem, elektrischem Torantrieb. Sie bietet komfortabel Platz fiir zwei
Fahrzeuge und verfiigt zudem iber einen direkten Zugang zum
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Details zur Immobilie

Gartengrundstiick. Damit lassen sich Gartenarbeiten besonders praktisch
gestalten, da auch Gerate und Zubehor problemlos in der Garage
untergebracht werden konnen.

Zusatzliche Stellflachen stehen auf der gepflegten, gepflasterten Zufahrt
direkt vor der Garage zur Verfiigung. Eine weitere, seitlich gelegene gekieste
Flache bietet zuséatzlichen Parkraum. Somit ist jederzeit eine komfortable
und flexible Parksituation gewahrleistet.

THONNISSEN
IMM@BILIEN



Weitere Informationen

Haustyp: Einfamilienhaus
Etagenanzahl: 2

Kiiche: Einbaukiiche

Bad: Dusche, Wanne, Fenster
Balkon: 1

Terrasse: 1

Gaste-WC: ja

Garten: ja

Dachboden: ja

Kamin: ja

Keller: voll unterkellert

Preis: 512.000 €

Provision: 3,57 %, Provisionspflichtig: ja
Verfiigbar ab: Nach Absprache
Energieausweistyp: Verbrauchsausweis - giiltig vom 06.10.2025 bis 05.10.2035
Baujahr laut Energieausweis: 1988
Energieeffizienz-Klasse: B

Heizung: Zentralheizung
Befeuerungsart: ol

Baujahr: 1988

Zustand: gepflegt

Qualitat der Ausstattung: normal

Bodenbelag: Fliesen, Laminat
Wohnflache ca.: 275 m?

Grundstiick ca.: 790 m?

Zimmeranzahl: 8

Anzahl Schlafzimmer: 6

Anzahl Badezimmer: 2

Anzahl der Parkflachen: 4 x AuBenstellplatz; 1 x Garage
Bauphase: Haus fertig gestellt
Energieverbrauchs-Kennwert: 71 kWh/(m?*a)
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Ansicht Seite

Eingangsbereich Haupthaus

Eingangsbereich Haupthaus
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Kamin Haupthaus

Wohnbereich Haupthaus

THONNISSEN
IMM@BILIEN




Badezimmer Haupthaus Badezimmer Haupthaus

Badezimmer Haupthaus separater Eingang ELW
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Wohnbereich ELW

Schlafzimmer ELW

Schlafzimmer ELW Schlafzimmer ELW
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Garten
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen kdnnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit iibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.

THONNISSEN
IMM@BILIEN



THONNISSEN

IMMOBILIEN

Makler mit Service-Plus

KAPELLE
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Erdgeschoss

Anderungen vorbehalten

ONNISSEN
IMM@BILIEN




THONNISSEN

IMMOBILIEN

Makler mit Service-Plus
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Obergeschoss
Anderungen vorbehalten
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Makler mit Service-Plus
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