THONNISSEN
IMMOBILIEN

Makler mit Service-Plus
Ihre Ansprechpartnerin
Michaela MaaRen

Immobilienkauffrau
Selbststandige Immobilienmaklerin
Freie Handelsvertreterin

52538 Selfkant-Schalbruch

Bungalow mit Potenzial in ruhiger Waldrandlage von
Selfkant-Schalbruch
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Das Wichtigste

Kosten & Verfligbarkeit

Objekt-Nr.: 26.27
Preis: 253.000 €
Provision: 3,57 %

Verfiigbar ab: ~ Nach Absprache

Gebaudeart & Zustand

Haustyp: Bungalow

Baujahr: 1980

Zustand: renovierungsbediirftig

Qualitat der Ausstattung: normal

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in
gleicher Hohe abgeschlossen.

Flachen & GroRen
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:
Anzahl Schlafzimmer:

Energieeffizienz
Energieausweistyp:

Heizung:
Befeuerungsart:

Energieausweis liegt
zur Besichtigung vor
Zentralheizung

Ol




Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Dieser charmante Bungalow aus dem Jahr 1980 befindet sich in ruhiger und
naturnaher Lage von Selfkant-Schalbruch, unweit von Waldgebieten, die zu
erholsamen Spaziergangen und Freizeitaktivitaten einladen. Das ebenerdige
Wohnkonzept bietet auf ca. 136 m? Wohnflache ein angenehmes und
komfortables Wohnen - ideal fiir alle, die das Leben auf einer Ebene
schatzen.

Die Immobilie verfiigt liber drei Schlafzimmer sowie einen groRziigigen
Wohnbereich, der durch einen Kaminofen eine besonders behagliche
Atmosphare erhalt und zu gemiitlichen Stunden einladt. Von hier aus
gelangen Sie direkt auf die liberdachte Terrasse, die den Wohnraum nach
auBen erweitert und entspannte Aufenthalte im Freien ermdglicht. Das Haus
prasentiert sich renovierungsbediirftig und bietet somit die ideale Grundlage,
eigene Wohnideen und Gestaltungsvorstellungen zu verwirklichen. Das
groRziigige Gartengrundstiick eroffnet ebenfalls vielfaltige Moglichkeiten
zur individuellen Gestaltung - ob als liebevoll angelegter Garten,
Spielbereich oder personlicher Riickzugsort im Griinen. Abgerundet wird
dieses Angebot durch zwei Garagen, die ausreichend Platz fiir Fahrzeuge
und zusatzlichen Stauraum bieten.

Raumaufteilung

Erdgeschoss:

Diele; Gaste-WC; Kiiche; Wohn-Esszimmer mit Ausgang auf die liberdachte
Terrasse; Schlafzimmer; 2 Kinderzimmer; Bad mit Becken, Wanne und WC;
Abstellraum

Kellergeschoss:
4 Raume im Rohbauzustand

Ausstattung: * Holzstdnderwerk Bauweise
* Fenster als Alufenster mit Isolierverglasung und Rollladen
* Heizung als Ol-Zentralheizung mit Warmwasseraufbereitung
* Boden im Objekt mit Teppich- und Fliesenbelag
* iiberdachte Terrasse
+ 2 Einzelgaragen
« Gartengrundstiick
* ruhige, Wald nahe Lage

Lage: Dieser Bungalow befindet sich in Selfkant-Schalbruch, einem ruhigen,
landlich gepragten Ortsteil der Gemeinde Selfkant im westlichsten Zipfel
Deutschlands, unmittelbar an der Grenze zu den Niederlanden. Die
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Details zur Immobilie

Umgebung ist gepragt von weitlaufigen Feldern, Wiesen und angrenzenden
Waldgebieten, die einen hohen Erholungs- und Freizeitwert bieten.
Spaziergange, Radtouren und Naturerlebnisse beginnen hier praktisch direkt
vor der Haustiir. Im Ort selbst befinden sich ein Kindergarten sowie eine
Grundschule, sodass kurze Wege und eine familienfreundliche Infrastruktur
gewahrleistet sind. Weiterfiihrende Schulen sowie umfangreichere
Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung und weitere Einrichtungen des
taglichen Bedarfs sind in den nahegelegenen Zentren der Gemeinde Selfkant
sowie in den benachbarten niederlandischen Stadten schnell erreichbar. So
verbindet Schalbruch ruhiges Wohnen im Griinen mit einer alltagstauglichen
und gut erreichbaren Infrastruktur.

Sonstiges: Garten:
Die iiberdachte, erhoht gelegene Terrasse bietet einen schonen Blick in den
Garten und ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Von hier aus
genieRen Sie eine angenehme Privatsphare sowie einen harmonischen
Ubergang zwischen Wohnbereich und AuBenanlage. Der Garten selbst
iiberzeugt durch eine zentrale Rasenflache, die von gewachsenen Strauchern
und Baumen eingerahmt wird. Diese gewachsene Bepflanzung verleiht dem
Grundstiick eine natiirliche Atmosphare und bietet zugleich vielfaltige
Maglichkeiten zur personlichen Neugestaltung - sei es als Ruheoase,
Spielflache oder individuell gestalteter Gartenbereich. Der Zugang zum Keller
ist ebenfalls von hieraus gegeben und sorgt fiir praktische Ablaufe im Alltag.

Garage:

Zwei Einzelgaragen, die sich direkt neben dem Haus befinden, bieten
komfortable Stellmoglichkeiten fiir Fahrzeuge sowie zusatzlichen Stauraum.
Erganzt wird das Angebot durch eine lange Einfahrt, die weitere
Parkmaglichkeiten fiir zusatzliche Fahrzeuge oder Besucher bereithalt. So
ist eine flexible und praktische Nutzung der Stellflachen jederzeit
gewahrleistet.
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Weitere Informationen

Haustyp:
Etagenanzahl:
Terrasse:
Gaste-WC:
Garten:

Kamin:

Keller:

Preis:
Provision:
Verfiigbar ab:
Energieausweistyp:
Heizung:
Befeuerungsart:
Baujahr:
Zustand:

Qualitat der Ausstattung:

Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:

Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl der Parkflachen:
Bauphase:

Bungalow

1

1

ja

ja

ja

voll unterkellert
253.000 €

3,57 %

Nach Absprache

Energieausweis liegt zur Besichtigung vor
Zentralheizung

Ol

1980
renovierungsbediirftig
normal

136 m2

1.002 m?

5

3

1

2 x Garage

Haus fertig gestellt
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Ansicht Ansicht

Essbereich

THONNISSEN
IMM@BILIEN




THONNISSEN
IMM®BILIEN

Schlafzimmer Bad
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit tibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.
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Makler mit Service-Plus

Elternschlafzimmer

Erdgeschoss

Anderungen vorbehalten
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