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Makler mit Service-Plus

Ihr Ansprechpartner
Timo Schmitz

Immobilienkaufmann
Gepriifter Immobilienbewerter (EIA)
Immobilienbewerter (IHK)

41836 Hiickelhoven-Kleingladbach

Attraktive Kapitalanlage — gepflegtes 7-Familienhaus mit
Entwicklungspotenzial
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Das Wichtigste

Kosten & Verfiigbarkeit
Objekt-Nr.: 25.40
Preis: 765.000 €
Provision:

Gebaudeart & Zustand

Haustyp: Mehrfamilienhaus
Baujahr: 2002

Zustand: gepflegt

Qualitat der Ausstattung: normal

Provision 3,57% der Kaufsumme inkl. MwSt.; verdient und fallig mit
Beurkundung des notariellen Kaufvertrages. Der Immobilienmakler
hat einen provisionspflichtigen Maklervertrag mit dem Verkaufer in

gleicher Héhe abgeschlossen.
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3,57 %, Provisionspflichtig: ja

Flachen & GrofRen
Wohnflache ca.: 521 m?
Grundstiick ca.: 835 m?
Zimmeranzahl: 14

Energieeffizienz

Energieausweistyp: Verbrauchsausweis -

giiltig bis 11.05.2035
Energieeffizienz-Klasse: H

Heizung:

Etagenheizung
Befeuerungsart:

Gas
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Details zur Immobilie

Objektbeschreibung:  Das im Jahr 2002 erbaute Mehrfamilienhaus befindet sich in einer ruhigen
Wohnlage von Hiickelhoven-Kleingladbach und umfasst insgesamt sieben
Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von ca. 521im?2. Sechs der
Wohnungen verfiigen jeweils liber ca. 700m?, erganzt durch eine groRziigige
Maisonettewohnung mit ca. 100im? Wohnflache. Alle Einheiten tiberzeugen
durch moderne, funktionale Grundrisse und einen gepflegten Zustand. Die
Immobilie ist vollstandig vermietet - die Mieterstruktur ist stabil und
langfristig orientiert. Diese Immobilie bietet eine hervorragende Gelegenheit
flir Kapitalanleger: eine solide Rendite, zuverlassige Mieter sowie attraktives
Entwicklungspotenzial fiir die Zukuntft.

Raumaufteilung:

Whg. EG links + rechts ( ca. 71 m?):
Diele; Garderobe, Kiiche mit Essbereich, Badezimmer mit Dusche, Becken
und WC, Elternschlafzimmer, Wohnzimmer mit Ausgang zur Terrasse

Whg. OG links + rechts (ca. 71 m?):
Diele; Garderobe, Kiiche mit Essbereich, Badezimmer mit Dusche, Becken
und WC, Elternschlafzimmer, Wohnzimmer

Whg 0G/DG Mitte (ca. 102 m?):

Diele; Kiiche mit Essbereich, offener Wohn-Essbereich mit Zugang auf den
Balkon; Zugang zum DG; Schlafzimmer; Badezimmer mit Badewanne,
Dusche, Becken und WC, Abstellraum

Whg. DG links + rechts (ca. 68 m?):
Diele; Garderobe, Kiiche mit Essbereich, Badezimmer mit Dusche, Becken
und WC, Elternschlafzimmer, Wohnzimmer

Kellergeschoss:

2 separate Kellerzugange je Haushalfte;

Flur; Hausanschlussraum; verschiedene Kellerraume je Einheit,
Hauswirtschaftsraum; Gemeinschaftswasch- und Trockenraum

Ausstattung: + massive Bauweise mit Klinkerfassade
+ 7 Wohneinheiten, 4 Garagen, 3 Stellplatze
+ Ist-Miete: 36.576€ p.a.
+ Soll-Miete: 44.016€ p.a.
+ Fenster als Kunststofffenster mit Rollladen
+ 6 Badezimmer mit Dusche + 1 Badezimmer mit Dusche und Badewanne
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Details zur Immobilie

+ Heizung als Erdgas-Etagenheizungen mit Warmwasseraufbereitung
+ voll unterkellert — groBe Kellerraume

+ Waschkeller

+ Boden im Objekt mit Fliesen-, Vinyl- und Laminatbelag

+ 2 Wohnungen mit Terrasse — 1 Wohnung mit Balkon

+ Regenwasserrigole

Lage: NRW / Kreis Heinsberg / Stadt Hiickelhoven / Ortsteil Kleingladbach

Der Stadtteil Kleingladbach liegt idyllisch im Siiden der Stadt Hiickelhoven
im Kreis Heinsberg, Nordrhein-Westfalen. Mit rund 2.300 Einwohnern bietet
der Ort eine ruhige, dorfliche Atmosphéare und profitiert gleichzeitig von der
Nahe zur Stadtmitte Hiickelhovens, die in nur etwa 5 Minuten mit dem Auto
erreichbar ist. Dank der zentralen Lage im Stadtedreieck Koln — Diisseldorf -
Aachen sowie der unmittelbaren Nahe zu den Niederlanden ist
Kleingladbach verkehrstechnisch hervorragend angebunden. Die
benachbarten Autobahnen A46, A52 und A61 sowie die Bundesstrallen B57
und B221 ermdglichen eine schnelle Erreichbarkeit von Monchengladbach,
Diisseldorf und Aachen. Die Umgebung Kleingladbachs ist von einer
reizvollen Natur gepragt. Der Naturpark Maas-Schwalm-Nette bietet
ausgezeichnete Wanderwege, wahrend die flachen Radwege entlang der Rur
bei Radfahrern sehr beliebt sind. Insgesamt vereint Kleingladbach die
Vorziige landlichen Lebens mit einer hervorragenden Anbindung an
stadtische Infrastrukturen und eine reizvolle Umgebung - ein idealer Ort fiir
Familien, Pendler und Naturliebhaber.

Sonstiges: Garten:
Die beiden Erdgeschosswohnungen verfiigen jeweils iiber eine eigene
Terrasse mit direktem Zugang zur Gartenflache - ideal fiir entspannte
Stunden im Freien. Der gemeinschaftliche Gartenbereich ist ansprechend
gestaltet: Eine durchdachte Bepflanzung mit Strauchern und Ziergehdlzen
sorgt fiir ein gepflegtes Gesamtbild und schafft eine angenehme, griine
Atmosphare. Besonders hervorzuheben ist die seitliche Begriinung des
Grundstiicks, die dem Objekt zusatzlichen Charme und eine natiirliche
Abgrenzung verleiht. Die Wege zu den Garagen sind hochwertig gepflastert
und fiigen sich harmonisch in das Gesamtbild der AuRenanlage ein.
Insgesamt prasentiert sich das Grundstiick in einem sehr gepflegten
Zustand und unterstreicht den hochwertigen Charakter der Immobilie.

Garage:
Im Zentrum des Gebaudes befinden sich zwei Garagen, wahrend jeweils eine
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Details zur Immobilie

weitere Garage rechts und links am Haus angeordnet ist — insgesamt stehen
somit vier Garagenstellplatze zur Verfiigung. Samtliche Garagen sind derzeit
an bestehende Mieter vermietet. Erganzend dazu werden drei
AuBenstellplatze angeboten, die ebenfalls von den Mietparteien genutzt
werden, so dass eine komfortable Parksituation fiir die Bewohner
gewahrleistet ist.
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Weitere Informationen

Haustyp:
Etagenanzahl:
Balkon:

Terrasse:

Garten:

Keller:

vermietet:

Preis:

Provision:
Energieausweistyp:

Baujahr laut Energieausweis:

Energieeffizienz-Klasse:
Heizung:
Befeuerungsart:
Baujahr:

Zustand:

Qualitat der Ausstattung:
Bodenbelag:
Wohnflache ca.:
Grundstiick ca.:
Zimmeranzahl:

Anzahl der Parkflachen:
Energieklasse:

Energieverbrauchs-Kennwert:

Mehrfamilienhaus

2

1

2

ja

voll unterkellert

ja

765.000 €

3,57 %, Provisionspflichtig: ja
Verbrauchsausweis - giiltig bis 11.05.2035
2002

H

Etagenheizung

Gas

2002

gepflegt

normal

Fliesen, Laminat, PVC

921 m?

835 m?

14

3 x AuRenstellplatz; 4 x Garage
E

140 kWh/(m?*a)
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Ansicht
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Whg EG links Badezimmer
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Whg Mitte Kiiche Whg Mitte Wohn-Essbereich
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Whg Mitte Schlafzimmer Whg Mitte Badezimmer
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Whg Mitte Terrasse Whg Mitte Balkon

-

Whg DG links - Schlafzimmer Whg DG links - Badezimmer
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SELA

Makier mit Service-Pis.

Waschkeller Waschkeller

Stromverteilung
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Garagen
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Unsere Prasentationen werden mit groRter Sorgfalt gefertigt. An eventuelle
Abweichungen zu den gegebenen Informationen konnen keine Rechte gekniipft
werden. Die Objektdaten beruhen auf den Angaben des Verkaufers, fiir die
Richtigkeit und Vollstandigkeit iibernehmen wir keine Gewahr. Wir weisen
ausdriicklich darauf hin, dass aus unseren Informationen kein Rechtsanspruch auf
die dort hinterlegten Angaben und Daten besteht. Unsere Immobilien-Angebote sind
stets freibleibend. Die Maklergebiihr betragt fiir den Kaufer, wenn nichts anderes
vermerkt ist, 3,57 % der Kaufsumme. Irrtum, Zwischenverkauf und Preisanderungen
bleiben ausdriicklich vorbehalten. Dieses Angebot ist nur fiir den Empfanger
bestimmt und vertraulich zu behandeln.
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Lindenstrale 262 Tel.:02452-159910
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Makler mit Service-Plus

Schlafzimmer

Wohnzimmer

Lindenstralle 262
52525 Heinsberg

Wohnzimmer

Tel.:02452-159910

info@thoennissen.com




